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us pour I'élaboration du Projet

Préambule .

11 Qu’estce qu'un Plan Local d’Urbanisme
intercommunal (PLUI) ?

Créé par la loi Solidarité et Renouvellement Urbains du 13 décembre
2000, le Plan Local d’Urbanisme intercommunal (PLUi) est un

document de planification. e surfaces agricoles, de développement

‘aménagement de l'espace, d’environnement,
Il s’agit d’'un outil de gestion du développement territorial et urbain libre social de I'habitat, de transports, de commerce,
qui permet de concrétiser une démarche de projet de territoire. d’équipements et de services. Il présente une analyse de
la consommation d’espaces naturels, agricoles et
orestiers. |l justifie les objectifs compris dans le projet
d’aménagement et de développement durables au regard
des objectifs de consommation de l'espace fixés, le cas
échéant, par le schéma de cohérence territoriale et au
regard des dynamiques économiques et démographiques
Le PLUi est un document de planification a une large elle »

mais qui, au méme titre que le PLU, présente précisé iX
retenus en matiere de développement.

Ce document est par ailleurs fondamental pour le territoire car il a
des incidences directes sur la vie quotidienne des habitants.

Il fixe les regles d’occupation et d'utilisation du sol : ou, quoiget
comment construire ?

Le Projet d’Aménagement et de Développement
Durables (PADD) ;

i spatialise :
t durables

Ainsi, le PLUI est un réel outil de gestion du ter
e Les principes de développement et
dans le PADD ;
e Les choix concrets de destination
graphiques du réglement ;
e Certains outils de gestion du devenifdu territoire comme les
emplacements réservésyles servitudes pour la mixité sociale,

etc.
Comme le PLU L mpose des méme piéeces :

o Les Orientations d’Aménagement et de

Programmation (OAP) ;
s dans les piéces

e Lereglement etles piéces graphiques ;

e |Les annexes.
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1.2 Un document d’urbanisme qui répond aux principales
lois cadre

L’élaboration du PLUi de la Communauté de Communes de 'Ernée
devra permettre d’élaborer un document conforme aux principes du
développement durable, fixés par les lois Solidarité et
Renouvellement Urbains (SRU) du 13 décembre 2000, Urbanisme et
Habitat (UH) du 2 juillet 2003 et Grenelle Il (Engagement National
pour 'Environnement) du 12 juillet 2010.

Par ailleurs, le PLUi devra respecter les objectifs du développement
durable définis a I'article L. 101-2 du Code de I'Urbanisme qui impose

1° L'équilibre entre :

a) Le renouvellement urbain, le développement urbain maitrise;, la
restructuration des espaces urbanisés, la revitalisation desgcentr
urbains et ruraux ;

b) L'utilisation économe des espaces naturels, la gréservation des

espaces affectés aux activités agricoles et forestie a protection
des sites, des milieux et paysages naturels ;
c) La sauvegarde des ensembles urbain trimoine bati

remarquables ;

1° bis La qualité urbaine, archit le
ville ;

2° La diversité des fonctio )
dans I'habitat, en prévoys =
réhabilitation suffi 0

agére des entrées de

a et rurales et la mixité sociale
capacités de construction et de
atisfaction, sans discrimination, des

PLU

[ ]
S e
d'habitat, d'activités
elles et d'intérét général
equipements commerciaux, en
des objectifs de répartition
emploi, habitat, commerces et
performances énergétiques, de
unications électroniques, de diminution

besoins présents et futurs
économiques, touristiques, s

tenant compte en par
géographiqguement é Se en
services, d'améligrati

3° Ll réduction des émissions de gaz a effet de serre, la maitrise de
ie et la production énergétigue a partir de sources
es, la préservation de la qualité de I'air, de I'eau, du sol et
-sol, des ressources naturelles, de la biodiversité, des
écosystémes, des espaces verts, la préservation et la remise en bon

t des continuités écologiques, et la prévention des risques
naturels prévisibles, des risques technologiques, des pollutions et
des nuisances de toute nature.
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Vautorte PLU 2007

1.3. Un projet commun et partagé par I’ensemble des
quinze communes de la CCE La Baconniere PLU 2Q04
Chailland POS 2009

Saint-Germain-le-Gti e POS
La Bigottiere 194
Andouillé

En effet, I'élaboration d’un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
est I'occasion pour la Communauté de Communes de I'Ernée de
disposer d’'un document de planification commun pour 'ensemble
des quinze communes.

vre I’intégralité du territoire.
L’élaboration d’'un PLUi implique de travailler a différentes échelles
territoriales. L’objectif est de faire émerger les dynamiques et les
enjeux de la communauté, tout en prenant en compte les spécificités
territoriales de chagque commune ou groupe de communes.

e si elles peuvent tenir compte de spécificités,
éfinies dans un souci d'aménagement global.

L’échelle intercommunale apparait plus pertinente pour traiter des
problématiques liées notamment au développement urbain ainsi que

_ _ _ spécifiques particulieres et applicables a certaines communes
la protection des espaces naturels, agricoles et forestiers.

stent sur le territoire, en effet, Ernée et Chailland disposent de
ZPPAUP (Zone de Protection du Patrimoine Architectural, Urbain

Toutes les communes du territoire sont couvertes par un d _ e
et Paysager) sur une partie du territoire communal.

des Sols ou un Plan Local d’'Urbanisme.

Pour certaines communes, les documents d’urba ents

tandis que pour d’autres, ils peuvent dater des :
v' Larchamp POS 1988

Saint-Denis-de-Gastines PLU

La Pellerine Carte Communale 2

Ernée PLU 2006

Saint-Pierre-des-Landés PLU

Montenay PLU Grenellg 2012

Juvigné POS 20

La Croixille 201

Saint-Hilai arte Communale 2007

AN N N N Y NN
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1. Positionnement intercommunal

1.1 Structuration territoriale

Située dans le département de la Mayenne, en région Pays-de-la-
Loire, la Communauté de Communes de I'Ernée se positionne a
l'interface de la région Normandie au Nord et de la région Bretagne
al'Ouest. Ainsi, elle bénéficie de I'attractivité de secteurs plus urbains
tels que Laval, Mayenne, Fougéres et Vitré, mais également au Sud
par l'attractivité du pble Lavallois en majorité pour I'emploi et les
services.

o PLU  Le Pays de L'Emée, un réseau de bourgs dans
’ un réseau d'AggIom?roﬁons
FOUGERES "G IR N IASIA " MAYENNE
O SR P o O
)\k g,/,/‘vf_\r\ ]
Jfa Pt —t{./j)w’* x4 V\ ~
'\\} ( ERNEE /J\’v T AN &
f X 4 \
{ SAINT-PIERRE-DES-LANDES / (_\/\J }\ vu/rom"v
e l—\,7~_‘ '{/\EJN MONTENAY v
X m/\ﬁ.’\ /v"’ d
1 JUVIGNE p < N
‘1r\ “l f CHALLAND \“mmm’
{ l“.m,& YA
{ LACRO.XM\ - ““"“”E P /swrfnosw;\ j B \I> /
; , usAcomeRE s / N
e N P N

‘ VITRE

Rédlisation Prigent & Associés

LUi

Dmm a\d Uma SW‘E

[ Ernée

L’organisation territoriale de la CCEnge catacterise par la présence
d’'une commune pdle Ernée et\dessep pdle complémentaire
Montenay.

Une seconde communeé@est définie comme pble structurant
secondaire, il s’agit dZAndouillé

Cet équilibre territorial '§’explique par la présence de plusieurs poles
complémentairesgavec Chailland, Juvigné, Saint-Denis-de-Gastines
ainsi que La Baconniere et Larchamp.

Les sept autfes‘eommunes plus rurales permettent également d’offrir
un cadrefde vie“accueillant et une offre fonciere adaptée a la
demande.

pLui- Armature teritoriale :
/,-“ s N’JMN" 7’;@*"1—"' "é"""' Ps ‘_‘,‘.-.,—, “"!r J"x—\\'
ok o5 N ,;\ &5 N
e ~/\ 7 o f) Gl on b
oy MRC"‘AMP SAINT-DENIS- DE GASTINES ¢ T A ke g T

" N12 en direction e
Fgugéves

ERNEE

N12 en diection de
Mayenne. .-

AL \
| SAINT-PIERRE-DES-LANDES )

3 ) 3 * ;8 ‘»/\, (/’/
s ’1,_‘,?_(%\ V‘J\/\f/\ :
y e =

b
n } JMICNE }‘ CHAILLAND
h ‘ ‘ (/ LA BJGOTTIEREj -
SN 3 * Péle structurant
\ v_l SAINT-HILAIRE- S e
. ACHE e I I % GERMA‘N e ‘ Péle secondaire
LE-GUILLAUM <
° T et P
¥ Ve BT Pol iémentai
¥ & ; ’ R /{ e Ay ‘ les complémentaires
3 Vs ¥ 3 ANDOUILLE NS — Axes de communication
o 3 \‘ o2 ; principaux
e 7~ =
= .»J’ ey B Dty s 0 Axes de communication
& 2 D3t o drection 42 =% X 5 = g secondaires
Laval
e Influence des agglomé-
A v ST & Fashe=i i rations proches
Rédlisation Prigent & Associés A ~= Source : SCoT Rural de I'Emée
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1.2 Un territoire en interaction avec

périphériques

les poéles

Le zonage en aires urbaines de I'INSEE permet de mesurer
I'influence des villes et de leurs agglomérations sur le territoire. Le
principe consiste a prendre en compte les déplacements domicile-
travail pour évaluer la part des actifs d'une commune se rendant dans
les pbles urbains voisins, parfois éloignés.

En 2010, I'INSEE définit les nouvelles aires urbaines et influences
des péles urbains limitrophes : principalement Laval mais également
Fougeéres et Mayenne dans une moindre mesure.

En 2010, quatre communes du territoire font partie de I'aire urbaine
de Laval.

.@‘

Grands poles
Couronne des grands poles
‘Communes multipolarisées des
grands poles
Poles moyens
Couronne des poles moyens
Petits poles
Couronne des petits poles
Autres communes multipolarisées
) Gwnmunulsalauhorswmmnu
des poles

LUI

PW lOCs\ d U'bB ?’E

S~
DEFINITION

Une aire urbaine est composée, d’un pdle et le plus souvent d'une
couronne. Un péle est u ite\urbaine d’au moins 1 500 emplois.
Sa couronne corresp ux c unes ou unités urbaines, dont au
moins 40 % de la popu ésidente ayant un emploi travaille dans
le pble ou d mmunes attirées par celui-ci selon un
processus ité

N _/

unes appartenant a la couronne du grand pdle qu’est

conniére.

* Les communes multipolarisées des grandes aires urbaines sont les
communes situées hors des aires, dont au moins 40 % de la
population résidente ayant un emploi travaille dans plusieurs grandes
aires urbaines, sans atteindre ce seuil avec une seule d’entre elles.
Sont considérées comme multipolarisées (Fougéres) les communes
de La Pellerine et La Croixille.

* Les autres communes multipolarisées sont Saint-Denis-de-
Gastines, Vautorte, Montenay, Chailland, Saint-Hilaire-du-Maine et
Saint-Pierre-des-Landes.

* Les communes isolées hors influence des pbles sont les communes
n'‘appartenant pas a une aire et non multipolarisées comme
Larchamp et Juvigné.

VERSION JUILLET 20
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1.3 Une attractivité davantage exercée par le bassin de
vie Lavallois.

Ainsi, si le territoire communautaire se structure de plus en plus en
direction de I'agglomération lavalloise, en matiére de flux domicile-
travail, le bassin de proximité (consommation, fréquentation des
services) se divise en deux. La partie Ouest orientée vers ['llle-et-
Vilaine, partie Est orientée majoritairement vers Laval.

- ™
DEFINITION INSEE : « En France, les bassins de vie sont définis
comme les plus petits territoires au sein desquels les habitants ont

Deux temitoires limifrophes

acces aux équipements et services les plus courants. C’est dans ces N e
contours que s’'organise une grande partie du quotidien des habitants N Soini

«
S
I

».
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2. Un maillage routier qui s’améliore

Le territoire bénéficie d’'une accessibilité routiére satisfaisante grace
a la proximité des autoroute A81 (au Sud) et A84 (a I'Ouest).

Il est maillé par un réseau de routes nationales et départementales
qui irriguent 'ensemble des communes.

Le territoire de 'Ernée est desservi par :

La Nationale 12 (axe Alencon-Mayenne-Ernée-Fougeres)
qui traverse d’Ouest en Est le territoire de la CCE et qui
dessert les communes de Vautorte, Montenay, Ernée, Saint-
Pierre-des-Landes et la Pellerine.

Elle permet également un accés rapide a I’A84 par Fougéres
situé a 20km d’Ernée.

Elle génére par ailleurs un fort trafic routier comme le
la traversée d’Ernée quotidienne.

A titre de comparaison, en 2010, le trafic ggoyenjeurnalier

annuel était de 4 981 véhicules/jour et le t poidslourd
était de 15,90% tandis qu’en 2014, iI 2geré hausse
passant a 5 091 véhicules/jour ave ds lourd de
16,40%.

Cette voie génére un e nuisance sonore de 100
meétres de partetd autr{es bor rieurs de la chaussée.
La départementale I-Ernée-Landivy), axe Nord-

Sud relie I’aggl oh Lavalloise a la Normandie et
constitue u ison, importante Fougéres-Laval notamment

LU|

PB"LOC \dU'b S'HE

traverse les communes
-du-Maine, Chailland,

pour l'accés a la gare TG
de La Baconniere,

Afin d’amélior ns de circulation, cet axe a fait

lobjet de 2nagements, passage en 2x2 voies
notam ur faciliter 'accés au territoire. Il permet par
aill C apide a l'autoroute A81 située au Sud du

ire a5 km d'Ernée par le Pays de Loiron et la
comm du Genest-Saint-Isle.

ette voie génére également un fort trafic d’environ 5 001
véhicules/jour au 1° janvier 2016, d’ou la zone de nuisance

onore de 100 métres de part et d’autres des bords extérieurs
de la chaussée.

D’autres axes structurants mais dont le trafic est moins
important desservent également le territoire de 'Ernée :

La RD29 (Axe Ernée — Vitré) située sur les communes de
Ernée, Juvigné et La Croixille,

La RD107 (Axe Ernée-Gorron) située sur les communes de
Ernée et de Saint-Denis-de-Gastines,

La RD115 (Axe Andouillé-RD31),

La RD123 (Axe La Baconniere-Le Bourgneuf-la-Forét) située
sur la commune de La Baconniére,

La RD131 (Axe Saint-Germain-le-Guillaume-Andouillé-Laval)
située sur les communes de Saint-Germain-le-Guillaume et
Andouillé.

La RD165 (Axe Juvigné-Chailland-Saint-Germain-le-
Guillaume) située sur les communes de Juvigné, Saint-
Hilaire-du-Maine, Chailland et Saint-Germain-le-Guillaume.
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Toutefois, le territoire n’est pas directement desservi par les grandes
infrastructures autoroutieres et par le réseau ferré.

En effet, la gare la plus proche se situe a Laval qui sera desservie en
juillet 2017 par la ligne LGV Bretagne — Pays de la Loire qui traverse
le Pays de Loiron d’Ouest en est au sud du territoire de 'Ernée.

D’autre part, les territoires dispos de 200 km de chemins de
randonnées dont 140 km sont entretenus par la Communauté de
Communes. En effet, territoire a forte présence agricole, l'activité
agricole occupe plus de 90% du territoire et représente l'un des
acteurs majeurs de I'économie locale.

Des projets routiers sont envisagés dans les années a venir :
- Les contournements Nord et Sud d’Ernée et la création d’un
créneau de dépassement sur la RD31,
- L’aménagement de la RN12,

- La mise a 2x2 voies de la RD31 jusqu’a Ernée. E&

v

Plan Local d'Urbanisme

LUi

L Ernée
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AN
[ Ernée

FOUGERES

2>

Ve -
7/

x5

VITRE

RENNES

A 81

.l
i ;

Prigent

& Associés

Source : Scan1000

Réalisation Prigent & Associés

A 84
» ’ MAYENNE
SLZE 1

N 162

10km

@ PLU'  Le réseau de transport au sein duquel s'inscrit le
: territoire de I'Ernée

Limites intercommunales
du Pays de I'Ernée

Autoroutes A 84, la route
des Estuaires et A 81,
I'Armoricaine

— REseaqu général de
desserte interne

L d
L4

munalité

"
‘-'

L
-

Pdles périphériques
d'influence

Ville centre de |'intercom-
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2.1 Projet majeur : le contournement d’Ernée
(source : lamayenne.fr)

Ernée est un carrefour important dans le département de la Mayenne
et un passage obligé pour les déplacements vers ou depuis le nord-
ouest du territoire, pour lequel la RD31 est un axe incontournable.

La ville dispose d’un contournement partiel a 'Est, participant d’ores
et déja a la desserte des principaux pdles économiques, notamment
pour les déplacements avec le sud et LAVAL.

Ce contournement a I'est (RD31) s'est mis en place progressivement
pour délester en partie le centre-ville d’Ernée :

e |aliaison RD107 - RN 12 réalisée en 1993 ;

e laliaison RD121 - RN 31 sud réalisée en 2000.

Les enjeux :

Un enjeu régional : permettre la continuité de 'aménagementde la
liaison RD31, entre Laval et le sud Manche, u
désenclavement du nord/ouest mayennais.

Un enjeu départemental : faciliter l'accés
majeures (A81, LGV, aéroport, bassin Vi
désenclavement vise a favoriser I'attrac
économique des communes traversees,
développant I'emploi, les commerces, et |
maintien ou essor de lactivite é
infrastructures routieres adapté

frastructures

, ...). Ce
graphique et
aintenant ou en y
bitat. En effet, tout
igue nécessite des

L

PLUi
ey dfgr@g

N12 et RD31) d’'une

t de poids lourds, qui

& des riverains.

Un enjeu local : libérer le centre- ‘Er
partie de son trafic de trans

dégradent le cadre de vie et la s

¥

" Les aménagements paysagers
Javorisent U'intégration
de la route
dans 'environnement traversé.

Extrait du plan des aménagements paysagers du contournement
d'Ernée

Le contournement Nord de I'agglomération d’Ernée (axe Laval-Saint-
Hilaire-du-Harcouét/RD31) sera mis en service en 2019.
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2.2 Leréseau de transport en commun dessert les
principaux p6les du territoire

La communauté de communes de I'Ernée est desservie par
plusieurs modes de transports en commun.

2.1.1Laligne TER

Une offre TER existe sur le territoire Ernéen et dessert la commune
d’Ernée par deux arréts qui permettent des correspondances a la
gare de Laval.

Depuis la gare TGV de Laval située a moins de 30 km d’Ernée, Paris
Montparnasse est a 1h30 (6 allers retours par jour), Roissy, a
2h30, Lyon a 3h30, Lille a 3h45, Marseille a 5h30, Londres a 4h30 et

Bruxelles a 5h15.

Le réseau de transport
de la Region des Pays de la Loire

Région

Saint-Malo

Gare de la CCF * Frnée

1B Nantes -

i
I

i

- St Gilles-Croix-de-Vie

T
|
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;
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‘*ﬁi
]

-“;
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i

— Liaison ferroviaire
— Liaison autocar

) Gares TER et points d'arrét routiers régionaux Boen
@ Gares desservies par le TER et le TGV

§E555S
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]

E
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i
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N
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2.2.2 Leréseau Pégase du Conseil Général

Quatre lignes du réseau Pégase desservent 12 communes du
territoire. Trois communes ne sont pas desservies par le réseau
régulier : Larchamp, La Pellerine et La Bigottiere. Ce réseau dessert
le territoire par la ligne 4, 5, 7 et 16 et permet via les lignes 4 et 5 des
correspondances avec les lignes interrégionales de la SNCF. D’une
maniere générale, les fréquences sont faibles mais sont
essentiellement utilisées pour un usage pour les déplacements
domicile-travail.

Le service Petit Pégase (Transport a la Demande) compléete cette
offre. Il permet la prise en charge depuis le domicile ou depuis un
point d’arrét du réseau Pégase jusqu’a la destination choisie
(réservation minimum 48h avant le trajet).

Une navette Laval-Ernée a été mise en place en début d’annéef2017
par le département de la Mayenne. Sept trajets quotidiens sent ainsi
organisés pour les trajets domicile-travail. Deux arréts de bus opt été
installés au niveau du parc d’activités de La Querminais.

N°20
vers Flers
(Cap Orne) ‘

Landivy hiaaux
N°29 Gorron Ambridres
vers Fougéres Nos ./
7

(TER Bret dgm:J Montaudin @

-

Emnée
SECTEUR 1
-
Bocage Mayennais
'
et Ernée
LANDIVY @ mgucglngs‘sti‘s'
¥ DESREINGS . Ao 8
; LA a%qge FOSSEALOUVAIN
l'()NIh.MiN o VIEUVY @ tEsar ©® COULSMES VAUCL
ST-MARS-  LEVARE .
SUR-LAFUTAIE @ na;ct RRON O1E PAS CHANT RIGNE
ST-RLee
N CHERTHEV! AMBRIERES-
OU-MAINE LR ANN 'N “‘a LES VAL&!S. STALOUP-

DUGAST

.
LARCHAMI

® DISSEAL)
®51.0ENsS. ® CHATILONY:
LA PELLERINE DE-GASTINES SURCOLMNNT
L
8‘:‘* wxu;on'n:
ST-MERRE. e

DES, LANDES MONTENAY
.. -

3
JUVIGNE
.

STAHILAIRE - CpHALLAND
DU-MAINE @ LA BGOTTIRE

@ ST-GERMAIN.
LEGUILLAUMWE

LA RACONNIERE .
ANDOUILLE

Jours* et horaires de fonctionnement

Mardi : 9h00 - 13h30
Mercredi:  9h00 - 12h30

13h00 - 19h00
Vendredi : 12h00 - 19h30

* Le Petit Pégase ne fonctionne pas les jours fériés,
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Malgré une diversité des moyens de transports, plus de 80% des
habitants continuent d’utiliser leur voiture pour se rendre au travail.

Les utilisateurs de transports en commun représentent moins de 1%
des usagers.

La voiture occupe donc une place majeure dans la part des
déplacements des habitants du territoire Ernéen.

L’ensemble des communes du territoire fonctionne en réseau, ce qui
s’explique par une forte diffusion des services/loisirs/commerces sur
le territoire. Ce fonctionnement implique une grande mobilité de la
part des habitants et rend indispensable 'usage de la voiture.

Malgré une forte demande a la voiture individuelle, aucune aire de
covoiturage n’est présente sur le territoire de la communauté de
communes.

La voiture, moyen de transport le plus
utilisé par les habitants de I'Ernée

-

1,6%

0,7%

M Voiture, camion, fougonnette

H Transports en commun
M Pas de transport
= Marche a pied

Deux roues

cal o' Urbanisme
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2.3Le stationnement et les capacités de mutualisation

Pour chaque commune, une analyse des capacités de stationnement
a été réalisée a I'échelle de chaque bourg.

En plus des aires de stationnements aménagées, les axes majeurs
sont la plupart du temps dotés de stationnements longitudinaux a
proximité des services, commerces et équipements (écoles).

D’une maniére générale, les aires de stationnements sont implantées
dans un rayon de 500 metres par rapport aux commerces et services
existants. Ce qui permet aux habitants et consommateurs de se
déplacer aisément.

Cette distance est la limite acceptable pour les déplacements
piétonniers quotidiens. Pour les personnes a mobilité réduite
(personnes agées, jeunes enfants...), il faut réduire ce périmeétre,a
300 métres de rayon.

Les aires de stationnement proposées sont bien réparties partapport
aux équipements (administratifs, scolaires, culturels et§spectifs), et
aux commerces.

Certaines communes comme la commune de La €roXille ougvautorte
par exemple mutualisent les aires de stationnement'situées en entrée
de bourg pour le covoiturage notamments

En effet, aucune aire de covoiturage nlest matérialisée sur le territoire
intercommunal. Toutefois, les communes,constatent que ce mode de
déplacement se développe peu a peu.

Ainsi, avec un nombrel important d'aires de stationnements sur
'ensemble des communes, le projet prévoit de réfléchir a I'existant
pour mutualiser gt developper les aires de covoiturage au lieu

d’aménager de nouvelles aires (etgpar censequent de limiter la
consommation d’espace a vocationidefstationnements.

Aire de Vautorte - Route des Brosses
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ANDOUILLE

VERSION JUILLET 20

Au total, la commune d'Andouillé
comptabilise 224 stationnements en centre-
bourg.

D'une maniére générale, chaque habitant
peut stationner devant sa maison mais ces
stationnements ne figurent pas dans le
comptage.
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Au total, la commune de Chailland
comptabilise 136 stationnements en centre-
bourg.

D'une maniére générale, chaque habitant
peut stationner devant sa maison mais ces
stationnements ne figurent pas dans le
comptage.
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Au total, la commune d'Ernée comptabilise 1 041
stationnements en centre-bourg.

D'une maniére générale, chaque habitant peut
stationner devant sa maison mais ces
stationnements ne figurent pas dans le
comptage.
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JUVIGNE
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Au total, la commune de Juvigné
comptabilise 259 stationnements en centre-

. bourg.

D'une maniére générale, chaque habitant
peut stationner devant sa maison mais ces
stationnements ne figurent pas dans le

. comptage.
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LA PELLERINE

Au total, la commune de La Pellerine
comptabilise 40 stationnements en centre-
bourg.

D'une maniere générale, chaque habitant
peut stationner devant sa maison mais ces
stationnements ne figurent pas dans le
comptage.

24
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E
LA BACONNIERE

PLUI

lan Local d'Urbanisme

. Au total, la commune de La Baconniere

comptabilise 152 stationnements en centre-

. bourg.

D'une maniére générale, chaque habitant
peut stationner devant sa maison mais ces
stationnements ne figurent pas dans le
comptage.

VERSION JUILLET 20
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= g,

LA BIGOTTIERE

Au total, la commune de La Bigottiére
comptabilise 31 stationnements en centre-
bourg.

. D'une maniere générale, chaque habitant

' peut stationner devant sa maison mais ces
stationnements ne figurent pas dans le
comptage.

PLUi

lan Local d'Urbanisme
tercommunal de

L Ernée
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LA CROIXILLE

Au total, la commune de La Croixille
comptabilise 185 stationnements en centre-
bourg.

D'une maniére générale, chaque habitant
peut stationner devant sa maison mais ces
stationnements ne figurent pas dans le
comptage.

27
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LARCHAMP

VERSION JUILLET 20

Au total, la commune de Larchamp
comptabilise 288 stationnements en centre-
bourg.

D'une maniére générale, chaque habitant

¢ peut stationner devant sa maison mais ces

stationnements ne figurent pas dans le

| comptage.
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MONTENAY
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| Au total, la commune de Montenay

comptabilise 289 stationnements en centre-
bourg.

D'une maniére générale, chaque habitant
peut stationner devant sa maison
stationnements ne figurent pas da

comptage.
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I
SAINT-DENIS-DE-GASTINES
.J f - ' e :. » g/

Au total, la commune de Saint-Denis-de-
Gastines comptabilise 234 stationnements
en centre-bourg.

D'une maniére générale, chaque habitant

! peut stationner devant sa maison mais ces
stationnements ne figurent pas dans le
comptage.
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SAINT-GERMAIN-LE-GUILLAUME
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Au total, la commune de Saint-Germain-le-
Guillaume comptabilise 28 stationnements
en centre-bourg.

D'une maniére générale, chaque habitant
peut stationner devant sa maison mais ces
stationnements ne figurent pas dans le
comptage.
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SAINT-HILAIRE-DU-MAINE

Au total, la commune de Saint-Hilaire-du-
Maine comptabilise 116 stationnements en
centre-bourg.

" D'une maniére générale, chaque habitant
peut stationner devant sa maison mais ces
stationnements ne figurent pas dans le
comptage.

32
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SAINT-PIERRE-DES-LANDES
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Au total, la commune de Saint-Pierre-des-
Landes comptabilise 186 stationnements en

2> centre-bourg.

D'une maniére générale, chaque habitant

 peut stationner devant sa maison mais ces

stationnements ne figurent pas dans le
comptage.
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VAUTORTE
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~ Au total, la commune de Vautorte

comptabilise 157 stationnements en centre-
bourg.

D'une maniére générale, chaque habitant
peut stationner devant sa maison mais ces
stationnements ne figurent pas dans le
comptage.
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3 Contexte intercommunal et maillage
administratif

3.3La Communauté de Communes de I’Ernée

Jusqu’en 1979, l'intercommunalité était organisée autour de deux
SIVOM correspondant aux deux cantons d’Ernée et de Chailland.

En 1979, les quinze communes des deux cantons s’associent pour
constituer le syndicat mixte des cantons d’Ernée — Chailland,
préfigurant l'organisation territoriale actuelle. Deux SIVOM (du
canton d’Ernée et de Chailland) fonctionnaient en paralléle.

A partir de 1994, les trois structures disparaissent avec la Création
de la Communauté de Communes du Pays de [I’Ernée.
Le territoire se transforme alors en collectivité a fiscalité prapre.
Le nom 2, non plus aux cantons qui la constituent, mais a unglément
géographique fédérateur :la riviere «I|'Ernée » qui traverse le
territoire du Nord au Sud.

En 2002, la Loi Voynet institue les Pays. LeCPay§ de “haute
Mayenne s'organise ; pays auquel adhére layCommufauté de
Communes du Pays de I'Ernée.

En septembre, la collectivité devient, fa,CoOmmunauté de
Communes de I'Ernée. La notion de,Pays disparait du nom de la
collectivité pour éviter toute confision.

Les services communautaires s'installent dans le « Parc d'activités
de la Querminais » a [Ernée.La C.C.E. se dote d’'une nouvelle
compétence : collecte et'gestion des déchets ménagers

LUi
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Progressivement, les quinze communes deyla CCE ont transféré les
compétences suivantes :

Aménagement deWwlespace”pour la conduite d’action
d’intérét communautaire

Création de zones d'aménagement concerté

Schémafde Cohétence Territoriale (S.C.O.T.)

Elaboratienfde politiques contractuelles en partenariat avec
les'Collectivités Locales, I'Etat et autres partenaires publics et
mise en,ceuvre sur le territoire des actions négociées dans le
cadre deCes contrats.

Mise en ceuvre d’un systéme d’information géographique
(SHG.)

Constitution de réserves fonciéres

PLU (plan local d’urbanisme), document d’urbanisme en
tenant lieu et carte communale

Actions de développement économique

Création, aménagement, gestion et promotion des zones
d’activités industrielle, commerciale, tertiaire, artisanale,
touristiques, portuaire ou aéroportuaire ;

Soutien aux activités économiques conformément a l'article
L.4251-17 ;

Promotion et animation du tissu économique du territoire ;
Création, acquisition et gestion de locaux d’activité a
destination d’entreprises industrielles ou de services ;
Promotion touristique au traves d’actions de communication,
valorisation et promotion touristique des sites et équipements
touristiques sur le territoire de la communauté.

VERSION JUILLET 2017
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- Gestion des sites touristiques d’intérét communautaire :
Etang neuf de Juvigné et Plan d’eau du Tertre a Saint-
Germain-le-Guillaume

- Entretien des chemins de randonnée référencés au plan de
randonnée communautaire ci-joint (fauchage,
débroussaillage, ¢€lagage et signalétique). Création,
aménagement (cléture, empierrement, busage) et entretien
des liaisons transversales inscrites au plan de randonnée
communautaire.

e aménagement, entretien et gestion des aires d’accueil
des gens du voyage

- Entretien et gestion de l'aire d’accueil des gens du voyage
située sur la commune d’Ernée a compter du 1er janvier 2017

e Collecte et traitement des déchets ménagers et assiiles

e Gestion des milieux aquatiques et préventionfdes
inondations, dans les conditions prévues af’article 291 -
7 du code de I'environnement a compter dugderyjanvier
2018

3.4 Articulation avec les documents d’ordre supérieur

Le Plan Local d’'Urbanisme estfun document s’inscrivant dans une
hiérarchie de normes. |l s'impose a certains documents et il doit étre
compatible avec certaip§™autres. 4'e plan local d'urbanisme
intercommunal de 'Ernég devra'‘étre compatible avec :

PLU

lan Local d'Urbanisme
scommunal o

S Ermée

3.4.1 Le SCoT rural de I’Ernée

Le périmétre du SCoT est identique a celui de la Communauté de
Communes de I'Ernée qui emestila structure pilote.

L’élaboration du SCoT de 'Emée a été engagée fin 2011 et approuvé
en décembre 2044.

Le périmeétre du SCoT de I'Ernée

LEGENDE

Périmetre du
SCoT de IEmée

1-Réseaux de transport
— Route Nationale

= Route Départementale

11 - Occupation des sols
W abitat
W cconomie
E roret
Agriculture

B Eenduedeau

Le SCoT fixe des grandes orientations pour une vingtaine d’années.

= Se fixer des objectifs ambitieux pour un développement
bénéficiant a ’ensemble des communes et des habitants
du territoire

Le projet de SCoT vise a affirmer la place du territoire dans son
contexte régional. Afin de maintenir un niveau d’attractivité fort du
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territoire, les élus se sont fixés des objectifs ambitieux de
développement de I'emploi et d’accueil de populations nouvelles. Le
projet de SCoT affiche donc des conditions d’aménagement
favorables :

- a l'accueil de I‘ordre de 4 700 habitants sur 20 ans (soit un rythme
de croissance de +1% par an en moyenne, supérieur a celui de la
période 1999/2011),

- a l'accueil de 1 500 emplois sur 20 ans, tout en maintenant les
emplois actuels (soit un rythme de croissance de +75 emplois par an
en moyenne, supérieur a celui constaté entre 1999 et 2011).

= Construire 'aménagement du territoire autour d’une
nouvelle armature territoriale

= Mieux articuler urbanisation et mobilité

= Organiser le développement économique

= Organiser le développement commercial — a travers
document d’aménagement commercial

= Articuler ZAE et aménagement durable

= Soutenir et développer les activités agri

en accord avec les projets
= Contribuer a la réductio
serre
= Préserver le territai

= Les indicateurs mise en ceuvre du SCoT

Volet Habitat dans le

L’armature territoriale pro 2e par |le'SCOT rural de 'Ernée identifie
plusieurs niveaux de territoire (cf. carte ci-dessous) :

t »: Ernée ;

au de podles qui maillent le territoire doit étre consolidé. Les
djectifs de déclinent de la maniére suivante sur les 3 niveaux de
polarités :

A — Conforter les péles structurants d’Ernée et d’Andouillé

- conforter I'existant et renforcer les fonctions centrales (commerces,
parc de logements diversifié dont une part locative significative,
équipements médicaux, culturels, sportifs, services, activités...), par
un principe de renouvellement urbain et en permettant une extension
de l'urbanisation.

- accueillir une grande part des nouveaux logements : plus d’'un quart
de la programmation du SCoT sur la commune d’Ernée, et prés de
14% sur Andouillé.

- programmer une offre diversifiée de logements (notamment en
location).

- proscrire toute urbanisation déconnectée : développer les parties
urbanisées en continuité d’espaces batis existants.
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37



LUi

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal mmm wel
[ Ernée

- privilégier les capacités de densification notamment dans les « Carte : polarités
dents creuses » du tissu urbain existant. . .

des poles du territolre
B — Renforcer les pdles complémentaires de Juvigné, Chailland, . »
Saint-Denis-de-Gastines, Larchamp, La Baconniére et D s
Montenay. ) el
Sur ces poéles, une offre diversifiee de logements sera recherchée i S
dans les futures opérations d’'aménagement.

piio

C - Intégrer les bourgs et villages a la dynamique de
développement
Les efforts demandés en matiere de diversification du parc de
logements et en matiére de densité seront moindres sur ces .
communes I (o 1T

En termes de développement de l'urbanisation, le SCoT rural de
'Ernée, arrété en 2014, fixe comme objectif sur le territoire du Pays
de 'Ernée une modération de la consommation d’espace, avec une
densité moyenne de 8,1 ha par an pour I'habitat, en priorisant le
comblement de I'enveloppe urbaine.

Les objectifs de densités brutes moyennes minimales différentes
par niveau de polarité :

Densité brute moyenne minimale a I'échelle de
I'ensemble des zones d’extension de I'urbanisation
Ernée 18 logements/ha
Andouillé 16 logements/ha
P&les complémentaires 14,5 logements/ha
Bourgs et villages 12 logements/ha

38
VERSION JUILLET 2017



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal PLUl

lan Local d'Urbanisme
VL Ermée

SCoT rural de I'Ernée

— d
COHMUSAITEDE O

Le projet de 5CoT définit les orientations suivantes en matiére de logements :

= |'ensemble des objectifs en matiére de logement définis ci-aprés seront traduits dans le Plan Local de I'Habitat. Ainsi, les communes s'appuieront sur le

Prescriptions PLH pour définir le nombre et la nature des logements & construire.

[Pgl =  Au regard des rythmes passés de construction de logements sur le territoire, le SCoT soutient une mise en ceuvre progressive du scénario de
développement résidentiel définis ci-aprés, a travers le Plan Local de I'Habitat (PLH).

A. Programmer une production de logements de 'ordre de 150 logements/an en moyenne

# La programmation de nouveaux logements s’appuie sur I'armature territoriale définit en introduction du document. Le tableau suivant indique le
rythme de construction annuel moyen envisagé sur la période d’application du SCoT par niveau de polarité.

Rythme de construction annuel constaté sur la Rythme de construction annuel moyen
période 2000 - 2012 envisagé
Ernée - Andouillé 35 &0
Péles complémentaires 43 61
Bourgs et villages 24 29

Recommandations

[R5] B.

Diversifier la typologie des nouveaux logements

# La diversification du parc de logements devra s"appuyer sur des proportions a rechercher des différentes formes d'habitat (tenant compte de la place
de chaque commune dans I'armature urbaine : péle structurant, péle secondaire, pdles complémentaires, bourgs et villages).

# Les pourcentages indigués constituent des minima recommandés :

% logements en résidence (collectifs) % logements individuels (purs et groupés)
Ernée - Andouillé 20% 80%
Pdles complémentaires 10% 90%
Bourgs et villages 0% 100%
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C. Renforcer la mixité sociale

# L'objectif est de tendre vers une production de logements aidés qui représente de l'ordre de 10% des nouveaux logements construits sur les péles
identifiés dans le SCoT et de I'ordre de 5% des nouveaux logements construits sur les bourgs et villages.

Cet objectif trouvera une concrétisation soit dans le cadre d'opérations de construction de logements, soit dans le cadre de programmes de réhabilitation
ou de restructuration du parc existant.

Il tiendra compte de la situation de chagque commune : son poids démographique, son parc aidé déja existant, son niveau d'équipements et de desserte par
les transports collectifs.

Les rapports de présentation des documents d'urbanisme locaux devront prendre en compte cet objectif souhaité et déemontrer de quelle maniére il pourra
étre atteint (notamment a travers une réglementation adaptée) ou quels sont les facteurs limitant localement dans la réalisation de logements locatifs
sociaux.

Recommandations

[ R5] D. Réinvestir les centres-villes

~ Afin de limiter la consommation fonciére, le 5CoT recommande que 20 % des nouveaux logements (soit 30 logements par an en moyenne) soient
realisés par densification du tissu urbain existant (urbanisation des « dents creuses », renouvellement du parc, restructuration de I'ancien, reconquéte
de la vacance).

L'objectif affiché constitue un ordre de grandeur & respecter, qui pourra étre adapté localement afin de prendre en compte les situations de blocage en
termes d’optimisation de I'enveloppe urbaine existante.

Un objectif de 150 logements vacants réinvestis en 10 ans permettrait de diminuer la vacance de 2% (6% du parc de logements projeté — 11500 logements

en 2024).

Il est rappelé que la Communauté de Communauté de I'Ernée méne depuis 2013, un programme « Habiter mieux » (financé par I'Agence Nationale pour
I’Amelioration de 'Habitat) destiné & accompagner, sous forme d’aides financiéres, la réhabilitation thermique des logements des proprietaires occupants.

40
VERSION JUILLET 2017



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal PLU I

len Local d'Urbanisme

[ Ernée
E. Réduire la consommation fonciére pour la construction de nouveaux logements
= Aléchelle de 'ensemble des zones d’extension de urbanisation d’'une commune :
Le SCoT fixe comme orientation de renforcer les densités dans les nouvelles opérations de logements. Les densités moyennes minimales suivantes sont
donc & respecter i 'échelle de I'ensemble des zones d'extension de Furbanisation de la commune dans le cadre de la révision ou de I"élaboration du
document d'urbanisme local :
Rythme de construction envisagé sur 10 ans en Densité brute moyenne minimale i I'échelle de
extension de I'urbanisation I'ensemble des zones d’extension de I'urbanisation
Ernée 320 logements 18 logements/ha
Andouillé 160 logements 16 logements/ha
Poles complémentaires 488 logements 14,5 logements/ha
Bourgs et villages 232 logements 12 logements/ha
Prescriptions Ces densités comprennent les VRD et les espaces communs (densité brute). Une étude urbaine globale & I'échelle des projets d’extension & caractére
[P10] résidentiel doit démontrer le respect de ces densités.
=  En dehors des opérations d"aménagement (développement en diffus) :
Le SCoT ne précise pas de norme quantifiée de densification a appliquer 2 des opérations individuelles. Cependant, il indique que ces opérations doivent
&tre réalisées en tenant compte de |'orientation sur I'économie du foncier : rechercher la réalisation d'opérations plus denses lorsque les conditions et
I'environnement urbain le permettent.
= Bilan des espaces potentiellement urbanisables pour I'habitat :
Le projet de SCoT repose sur des besoins en foncier pour I'accueil de nouveaux logements de I'ordre de 162 hectares maximum sur une échéance de 20
années (soit de l'ordre 8,1 hectares fan en moyenne). Il s’agit de valeurs de cadrage 3 respecter qui correspondent aux extensions de I'urbanisation
maximales autorisées par le SCoT pour I'habitat.
Enveloppe urbanisable autorisée Enveloppe urbanisable autorisée
a vocation habitat A 'horizon 2025 (hectares) a vocation habitat 4 Phorizon 2035 (hectares)
Ernée - Andouillé 27,9 55,8
Péles complémentaires 33,6 67,2
Bourgs et villages 19,5 39
41
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I. TABLEAU DE SYNTHESE DES ORIENTATIONS EN MATIERE DE LOGEMENTS

Sur I'ensemble de la commune

En extension de 'urbanisation {zone AU

VERSION JUILLET 2017

Rythme de Diont 20% en , Densié moyenne
Rythme d . Diont 5% d % d
L yihme de construction | densification du | Dont@0%en | Dont10%de prikee % de ® | minmum de tensembie|  Nombre d'hectares
Hiérarchie construction - - B - ~~. | logements aides logements . - _
temitoriale Commune e — ENvIsage - fssu whain (dont [extension du issu | logements aides e logement en individuel et des zones dexiension | maximum en extension
e bg:&énr;m;r an nombrede | logement vacant wrbain s les pdles communes résidence rowie |5 nb de logements |  auterisés par le SCoT
P logements réinvesiz) LAt parha
SUr 12 durée du SCoT sur 10 ans sur Ia durée du SCoT SUr 12 durée du SCoT 3 foans d 20 ans
Péle structrant Ernée 40 400 B0 320 40 20% B0% 18 179 358
Pale skucurant Andouillé 20 200 40 160 20 0% 80% 16 10,0 200
secondaire
Poe La Baconniére 15 150 30 120 15 10% 90% 145 83 16,6
comglémentaine
Pdle _ 5
. Chailland 10 100 20 a0 10 10% 0% 45 53 11,0
compiémentire
File L, :
. Juvigne 10 100 20 a0 10 10% 0% 45 53 11,0
compiémentire
Fl*oe St-Denis-de-Gastines 10 100 20 a0 10 10% a0% 145 55 11,0
comglémentaine
Pdle 5
. Larchamp 10 100 20 a0 10 10% 0% 45 53 11,0
comgiémeniaire
Pale ;
. Montenay E &0 12 43 (4 10% a0% 145 33 6.6
comglémentaine
Bourgs etvilages St-Pieme-des-Landes 5 50 10 40 25 0% 100% 12 33 6.6
Bourgs etvilages Vautorte 4 40 ] 32 2 0% 100% 12 27 54
Bourgs etvilages St-Hilaire-du-Maine 4 40 ] 32 2 0% 100% 12 27 54
Bourgs atvilagas La Bigottiére 4 40 ] 32 2 0% 100% 12 27 54
Bourgs etvilages | St-Germain-le-Guillaume 4 40 ] 2 2 0% 100%: 12 27 a4
Bourgs etvilages La Pellerine 4 40 ] 32 2 0% 100% 12 27 54
Bourgs etvilages La Croixille 4 40 ] 32 2 0% 100% 12 27 54
Total 150 1500 300 1200 121 14,5 40% B0% 45 a0 162,0
101 hectares sur les 10 derniéres annéss
Recommandaticn s0it 20% de réduction de la consommation fonciére
Prescription
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Plan Local d'Urbanisme
de g p

42

ne



LUi

Plan Local d’Urbanisme Intercommunal Ewc w

3.4.2 Le Schéma Directeur d’Aménagement et de Gestions 1) Repenser les aménagement
des Eaux du bassin Loire - Bretagne 2016-2021 — 2) Réduire la pollution par |
SDAGE 3) Réduire la pollution organi
4) Maitriser et réduire lap i@n par les pesticides

Le SCoT rural de 'Ernée doit étre compatible avec les orientations 5) Maitriser et réduir ollutions dues aux substances
fondamentales d’'une gestion équilibrée de la ressource en eau et dangereuses

avec les objectifs de qualité et de quantité des eaux définis par le 6) Protéger | en protégeant laressource en eau
schéma directeur d’'aménagement et de gestion des eaux (articles 7) Maitrise ents d’eau

les es humides
iodiversité aquatique

Le PLUi de I'Ernée doit étre compatible avec le SCoT rural de 'Ernée, réserver le'littoral

en vertu de l'article L.131-4 du code de l'urbanisme. Indirectement, Préserver les tétes de bassin versant
le P.L.U.i devra étre compatible avec le SDAGE de Loire - Bretagne. ild

L.131-1 du code de I'urbanisme). 8) Prés

itoires et des politiques publiques
ettre en place des outils réglementaires et financiers
Informer, sensibiliser, favoriser les échanges

Le SDAGE n’a pas vocation a introduire dans les documents

Chaque chapitre comprend plusieurs orientations. Elles donnent la
direction dans laquelle il faut agir pour atteindre les obijectifs
d’amélioration ou de non détérioration des eaux. Enfin, chaque
orientation comprend une ou plusie

soumis a la consultation du public et
décembre 2014 au 18 juin 2015. Le
Bretagne a été adopté par le comité de
2015.

assin Loire —
le 04 novembre

Tout comme le précédent, le SBAGE J2016-2021 Loire - Bretagne
s’organise autour de chapitres. Ces chapitres
correspondent chacun & crucial pour atteindre I'objectif du

bon état de 'eau :

[ Ernée
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T T td o ¥l
DCSMM : Organisation de I'¢laboration et de la mise en oeuvre des PAMM
; i

Bassin/ASSMRGaTOn

O Périmétre SDAGE Loire--Bretagne

- SAGE de la Vilaine ;
- SAGE de la Sélune ;
- SAGE du Couesnon.

ke abar iy A ‘.
3.4.3 Les Schémas d’Aménagements et de Gestion
-S.AG.E
Quatre SAGE s’appliquent sur le territoire de la té de
Communes de I'Ernée :
- SAGE de la Mayenne ;

LUi

Plan Local d'Urbanisme:
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1) Schéma d’Aménagement et de x aux du bassin

versant de la Mayenne
Le SAGE du bassin versal Mayenne a été approuvé en juin

2007, et révisé en dé e 2014711 s’étend sur 3 régions (Pays-de-
la-Loire, Basse-Nor et Bretagne), comprenant 5
départements g communes, pour une surface totale de 4 352

2’ s’applique aux communes de Port-Brillet,
, Saint-Ouén-des-Toits, Olivet, Loiron-Ruillé

ierre-La-Cour au Nord-Est, Launay-Villier en
partie, Bourgon au Nord-Est et enfin en majeur partie sur la

Le S.A.G.E se compose d'un rapport de présentation, d’'un Plan
d’Aménagement et de Gestion Durable (PAGD) et dun
reglement.

Le PAGD du SAGE du bassin versant de la Mayenne s’organise par
enjeux puis par objectifs généraux qui se décomposent eux-mémes
en dispositions organisées dans de grandes orientations.

Le PAGD définit 3 grands enjeux :

= Enjeu n°1: Restauration de I'équilibre écologique des cours
d’eau et des milieux aquatiques

= Enjeu n°2: Optimisation de la gestion quantitative de la
ressource

= Enjeu n°3: Amélioration de la qualité des ressources
superficielles et souterraines

[ Ernée
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2) Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin
versant de Vilaine

Le SAGE de la Vilaine a été mis en révision en 2007, pour une
approbation le 2 juillet 2015.

Il s’étend sur 2 régions (Bretagne et Pays de la Loire), comprenant 6
départements et en tout ou partie, 527 communes.

Le Projet dAménagement et de Gestion Durable (PAGD) consacre 6
enjeux, dont :

- Laqualité de la ressource

- L’alimentation en eau potable

- La dépollution

- Lesinondations

- Le milieu estuarien

3) Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin
versant de la Sélune
Le nouveau Contrat Global du bassin de la Sélune 2014-2Q18

Le 20 Décembre 2007 a Saint-James dans la Manche, le Préfet de
la Manche a signé le SAGE de la  Sélune.
Pour rendre opérationnelles les préconisations de ce SAGE, elles ont
été déclinées au travers d’'un programme d’actions pluriannuel, le «
contrat global de la Sélune ». Le premier contrat global pour 'eau a
ainsi été mené de 2008 a 2012 sur le bassin de la Sélune.

Afin de poursuivre cette dynamique de reconquéte de la qualité de
'eau, un deuxiéme contrat global de 5 ans (2014-2018) est proposé
par I'Agence de I'Eau Seine Normandie aux maitres d’ouvrage
locaux. Il s’inscrit dans le Xéme programme d’intervention de

PLU

Plan Local d Urbanisme:
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'Agence de 'Eau Seine-Normandie. La structure porteuse de ce
programme d’action est le Syndicat Mixte du Bassin de la Sélune,
Elle a aussi pour missions I'animation et la révision du SAGE Sélune.

Les principaux enjeux de ce contrat résultent du croisement des
travaux du SAGE de la Sélune et du SDAGE Seine-Normandie :
o atteinte des objectifs de bon état fixé par la DCE,
e respect des objectifs assignés aux usages de l'eau,
notamment pour I'AEP.

Outre I'Agence et la structure porteuse de I'animation du SAGE et du
contrat global, les autres partenaires, signataires du contrat, sont les
principaux maitres d'ouvrage des travaux listés dans le programme
d'actions et la Région Basse-Normandie,

La déclinaison opérationnelle des objectifs s'inscrit dans un
programme regroupant environ 114 actions prioritaires pour un
montant total avoisinant les 21 millions d'Euros. Ces actions menées
sur le bassin de la Sélune sont réparties par défi du SDAGE Seine
Normandie, le Schéma Directeur Aménagement et de Gestion des
Eaux :

Défi 1, diminuer les pollutions ponctuelles des milieux par les
polluants classiques

18 actions sont prévues pour un montant de 5 M€, afin de finir de
mettre en conformité les derniéres STEP et réseaux prioritaires du
bassin.

[ Ernée
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Défi 2, diminuer les pollutions diffuses hors pesticides des milieux
aquatiques

16 actions sont prévues pour un montant de plus de 3,3 M€ afin de
mettre en ceuvre des programmes de recomposition bocagére et de
contrbler les Assainissements Non Collectifs existantes restantes
(ANC) et de réhabiliter les installations non conformes.

Défi 3, réduire les pollutions des milieux aquatiques par les
substances dangereuses

5 actions sont prévues pour un montant de plus de 1,4 M€, afin de
surveiller et de réduire les rejets sur quelques sites.

Défi 5, protéger les captages d’eau pour I'alimentation en eau potable
actuelle et future

17 actions sont prévues pour un montant de plus de 2,6 M€, afin de
mettre en ceuvre des programmes d’actions sur les AAC, des
Mesures Agro-Environnementales sur I'Airon et la sensibilisation et
I'acquisition de matériel alternatif.

Défi 6, protéger et restaurer les milieux aquatiques et humides

57 actions sont prévus pour un montant de plus de 7,3 M € afin de
permettre la restauration et le rétablissement de la continuité des
affluents de la Sélune. L’acquisition de zones humides par les
collectivités. La lutte contre les ragondins et les MAE zones humides
sur la Sélune amont.

PLUl

len Local o Urbanisme

4) Schéma d’Aménagement et de Gestion des Eaux du bassin
versant du Couesnon

Né d'une volonté des élus locaux, le SAGE Couesnon est en cours
d'élaboration depuis maintenant quatre ans. Ce document de
planification de la ressource en eau, élaboré par la Commission
Locale de I'Eau, doit permettre notamment de répondre aux différents
besoins des usagers tout en respectant les orientations du SDAGE
et de la DCE.

Le périmétre du SAGE réunit 73 communes réparties sur 2
départements et 2 régions.

Les principaux objectifs sont de retrouver une eau de qualité en 2015,
de partager et économiser la ressource en eau, de protéger les
milieux aquatiques et d'améliorer I'acces a l'information sur I'eau sur
le bassin versant du Couesnon.

La Commission Locale de I'Eau est présidée par Marcel Roussel,
maire de Billé, et est composée d'élus locaux, de représentants
d'usagers et de représentant de I'Etat. La Commission Locale de
I'Eau s'appuie sur l'association « le bassin du Couesnon » pour
élaborer le SAGE.

3.4.4 Schéma Régionale de Cohérence Ecologique des Pays
dela Loire

Le schéma régional de cohérence écologique des Pays-de-la-Loire a
été adopté par arrété du préfet de région le 30 octobre 2015, aprés
son approbation par le Conseil régional par délibération en séance
du 16 octobre 2015.

Le SRCE est un document de planification de 'aménagement du
territoire ayant pour but de diminuer la fragmentation des habitats
naturels, d’identifier, préserver et relier les espaces importants pour

[ Ernée
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la biodiversité, de faciliter les échanges génétiques et d’améliorer la de la ressource en eau. Le P.L. inement en compte les
gualité des paysages. objectifs définis par le SRCE Loire.
Le SRCE n’est pas une « couche » supplémentaire dans la
réglementation existante. Il ne crée pas (et ne peut pas créer) de 3.4.5 Schéma Régiona Cllm ir-Energie du Pays de la Loire

nouvelles réglementations. — SRCAE

Il présente les grandes orientations stratégiques du territoire régional Crée par | enelle » du 12 juillet 2010, le Schéma
en matiere de continuités €cologiques, également appelées trame Régional -Energie (SRCAE) définit les orientations et les
verte et bleue. ObjeCtIfS stratégi régionaux en matieére de réduction des
ions de gaz a effet de serre (GES), d’économie d’énergie, de
eloppement des énergies renouvelables, d’adaptation au
t climatique et de préservation de la qualité de I'air.

La Trame Verte et Bleue a pour principal objectif :
- d’enrayer la perte de biodiversité a travers la protection et la
remise en bon état des continuités écologiques ;

- de renforcer le role de I'espace agricole (espaces bocagers e des objectifs chiffrés visant une accentuation de I'effort en
et prairiaux) et des foréts pour la préservation ou gla ére de sobriété et d’efficacité énergétiques et une valorisation du
reconquéte de la biodiversité ; tentiel régional des énergies renouvelables dans des conditions

- de gérer de maniere économe et solidaire les resso acceptables sur les plans économique, environnemental et social.

et la fonctionnalité des milieux humides et aq Lancé en juin 2011, le SRCAE Pays de Loire a été adopté par arrété
du Préfet de région le 18 avril 2014. |l s’organise en 29 orientations
majeures, regroupé par thématiques, comme [lagriculture, le
batiment, I'industrie, les transports et aménagements, les énergies
renouvelables, la qualité de lair ou encore, l'adaptation au
changement climatique.

parcelles boisées...) et les milieux a
composée des milieux littoraux, cours d
est formée d’'un réseau de continuité
des réservoirs de biodiversité et

, qui comprennent

. Une partie des orientations intéresse particulierement le PLUi :
cologiques.

- Réhabiliter le parc existant ;
- Développer les énergies renouvelables dans le secteur du
. R batiment,
e de , . o .
. . - Repenser 'aménagement du territoire dans une transition

La Trame Verte et Bleue_a été identifiée sur le territoire de la
communauté de commu
d’urbanisme, des me
nécessaires au

es de protection et de préservation , . , "
écologique et énergétique

d piodiversité, des habitats naturels et
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Le PGRI Loire-Bretagne a dé iX jectifs, complétés par
guarante-six dispositions. Au titre tifs, il est fait état de :

- Préserver les capacités d’écoulement des crues ainsi que les
zones d’expansio crues et les capacités de
ralentissemen ubmersions marines

- Planifier a on¥et 'aménagement du territoire en

du'tisque

3.4.6 Plan de Gestion des Risques d’Inondation — PGRI

Le PGRI est le document de planification dans le domaine de la
gestion des risques d'inondation. Il est élaboré pour une période de
Six ans.

Ce document fixe les objectifs en matiére de gestion des risques
d’'inondations et les moyens d’y parvenir, et vise a réduire les
conséquences humaines et économiques des inondations. es ouvrages de protection contre les inondations

Commencé en 2011, le PGRI Loire-Bretagne a vu le jour en 2015, me||0rer la connaissance et la conscience du risque
pour une application effective sur la période 2016-2021.
e préparer a la crise et favoriser le retour a la normale
En lien direct avec la stratégie nationale de gestion des risques
d’'inondations, le PGRI Loire-Bretagne en retranscrit les grands

objectifs suivants :
- Augmenter la sécurité de la population 3.4.7 Le Plan Départemental d’Action pour le Logement des

- Stabiliser, & court terme, et réduire, & moyen t (t Personnes Défavorisées (PDALHPD) de la Mayenne

des dommages liés a l'inondation ) o o
Le bilan du précédent Plan (2009-2013) montre que les objectifs fixés

- Raccourcir fortement le délai de retou ormale des o ) i k e
territoires sinistrés ont globalement été atteints. Lorsque des besoins restent insatisfaits,
ceux-ci relévent souvent de profils spécifiques particulierement
Opposable  I'administration et a ses dégisi t applicable sur f.ragilres (dont j?fmes en ins’ertion), dont le volume de’ situation_reste
lensemble du territoire hydrographi agne. Le SCoT, et limité, et/ou q§checs antérieurs (dettes non soldées, conflits et
indirectement le PLUi sont compati vec les objectifs de gestion troubles de voisinage)”.

des risques d’inondation, et avec les ori ions fondamentales et

_ > Le mode opérationnel du Plan se caractérise par un partenariat fort,
les dispositions du PGRI.

développé dans le cadre d’instances (ou groupes opérationnels)
couvrant 'ensemble des thématiques : commission départementale

1 Source : Dossier de tre de la Mayenne du 5 octobre 2015.

[ Ernée

48
VERSION JUILLET 20



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

du logement accompagné pour l'insertion (CDLAI), la commission de
coordination des actions de prévention des expulsions locatives

(CCAPEX) et le pole de lutte contre I'habitat indigne.

La Mayenne a renouvelé son PDALHPD pour la période 2015-2020.
Ce nouveau Plan integre les nouvelles dispositions réglementaires,
notamment sur la question de la prévention des expulsions locatives

et la gestion de 'hébergement et du logement accompagné.

Tout comme le précédent Plan, le PDALHPD 2015-2020 porte sur
trois axes (correspondant aux trois grands champs d’intervention) :

o L’offre et 'acces a l'offre
o Dont les actions visent notamment la reconduction du
dispositif MOUS en faveur du logement des jeunes

(action 6), le développement d'une logique deg«

es

logement choisi » pour les demandeurs priori
(action 10) ou encore d’adapter le parc de logeme

e La lutte contre I'habitat indigne
o Dont les actions visent a renforce
collectivités locales pour amélioger
traitement des situations dans la
ainsi qu’a améliorer la pré ion
précarité énergétique (act
e La prévention des expulsion
o Visant notamm a

optlmlser le
impayeés ¢

n 14)

prefondir le travalil
prévention mené en faveur du parc privé (action 16) et
u FSL en faveur du traitement des

situations de

de

3.4.8 Lesc

PLUl
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Un regard particulier sera porté érage et au traitement des
situations potentielles de mal lage
de Communes de I'Ernée (eu égard au volume de logement
considérés potentiellement iAdignes).

helle de la Communauté

mental relatif a I'accueil et a I'habitat
des'gens du voyage (SDAGDV)

Le nouveau schéma départemental d’accueil des gens du voyage
-2021 a été co-signé par le préfet et le président du conseil

mental le 4 mai 2016. Trois principaux enjeux pour le

rendre en considération I’évolution des besoins et des
attentes en termes d’habitat des gens du voyage. Les
besoins en matiére de stationnement ont été atteints en 2012
sur le département de la Mayenne, grace notamment a la
création des aires d’accueil et de grand passage de Laval.
Concernant les besoins en sédentarisation, le nouveau
schéma s’est fixé comme objectif de recenser les besoins
dans le cadre des diagnostics SCOT, PLH, PLUI, PLU. Le
recensement des besoins sera établi par la collectivité
compétente. Celle-ci évaluera les besoins dans les
diagnostics préalables a [I'élaboration du document
d’'urbanisme et apportera les réponses aux besoins dans les
orientations qu’elle adoptera.

Renforcer les actions d’accompagnement social et
d’insertion. L'objectif est d’améliorer la coordination des
acteurs et des actions menées en faveur des gens du voyage
pour ce qui releve notamment de la scolarité et de la santé.
La mise en place d’'un projet social par aire d’accueil ou

[ Ernée
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l'intégration au projet social existant sur la commune vise a
associer les différents acteurs a la politique d’accueil des
gens du voyage et améliorer le « bien vivre ensemble ».

e Favoriser I'accés aux dispositifs et services de droit
commun. L’objectif est d’'améliorer 'accés aux dispositifs de
droit commun notamment en termes de formation
d’'orientation des jeunes et d’intégration dans la vie
professionnelle.

3.4.9 Le Schéma départemental d’organisation sociale et
meédico-sociale en faveur des personnes agées (2013-
2017)

Ce schéma 2013-2017 a été élaboré selon 3 orientations :
e Orientation 1 : La personne, acteur de son projet de vi
e Orientation 2 : La nécessité d’un décloisonnement peur u
prise en charge globale de la personne ;
e Orientation 3 : Le Conseil départemental, pilote
gérontologique

L’Etat rappelle gu'une charte a été établie, objectif
d’affirmer la dignité de la personne agée en Si andicap ou
devenue dépendante et de rappeler se ses droits ainsi
que les obligations de la société a I'égard vulnérables.

3.4.10 Le Plan Départe

N

"Habitat (PDH)

Le PDH a élaboré
différents indicat

gie de communes en croisant
relatifs a la démographie, I'emploi

|?LU|
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et la population active, les
d’équipement scolaire de l'effre

o) ollectifs, le niveau
rciale et de l'offre en
nt été identifiés, dont quatre
la CC de P’Ernée : « poles

« bourgs relais ou du
rales moyennement équipées », et

sont présents sur Ie
structurants » (com
périurbain », « comm
« communes rur ».
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PROFIL DES COMMUNES MAYENNAISES

Les tableaux et encadrés ci-deSsous, donnés ici pour rappel,
reprennent les orientations'et,objectifs’inscrits au PDH et sur
lesquels s’appuieront {gs,travaux®meneés dans le cadre de la
démarche de PLUI du Rays deyJErnée.

ILLE-ET-VILAINE

Rappel déstrois valets définissant les orientations du PDH? :

1 p 3
Les orientations

SARTHE

Le cadre de la mise en

Un cadrage des besoins en

- Chef-lieu
- Principaux péles urbains
B roles structurants

| Bourgs relais ou du périurbain

MAINE-ET-LOIRE

Communes rurales moyennement équipées

- Communes rurales

@ CODRA"

logements du
département

-> Pour que la production neuve et la
remise en marché de logements
vacants répondent aux besoins futurs
de la population

Mettre en marché 1 900
logements par an dont 115
logements vacants réinvestis

Veiller a la diversité des
produits pour répondre aux
besoins des Mayennais

Territorialiser la réponse aux
besoins en logements en
cohérence avec les
caractéristiques des territoires

stratégiques pour I'habitat
en Mayenne

->Elles doivent servir de guide 3 la mise
en ceuvre des politiques de I'habitat

Conforter I'armature
territoriale mayennaise au
travers de politiques durables
de I'habitat

Amplifier la dynamique autour
de I'amélioration de I'habitat et
la mobilisation du parc vacant

Renforcer le parc social comme
support des parcours
résidentiels

Apporter des réponses
adaptées aux personnes en
situation de fragilité

ceuvre du PDH

->1l s'agit de préciser les conditions de
mise en ceuvre des orientations pour
I'action

Mettre en synergie les
politiques et optimiser les
moyens consacrés 3 I'habitat

Partager, observer, évaluer :
faire du PDH un outil de
connaissance territoriale et de
diffusion des savoir-faire

Prévoir la mise en place de la
gouvernance adaptée pour le
PDH

Source : Plan Départemental de I'Habitat, Dihdiagnostic aux orientations,
Mai 2015.

2 Source : op. cit. p124
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TABLEAU DE SYNTHESE DES HYPOTHESES DE PRODUCTION DETAILLEES PAR AN

LA VENTILATION DE L’OBJECTIF DE RECONQUETE DU PARC VACANT PAR EPCI

len Local d'Urbanisme
de

T

PLUI

Les indicateurs clés D) e e Parcvacanten | Parc vacant en | Objectif de reconquéte du parc vacant
L Construction Construction Le tendanciel 2010 2010 en six ans et acuité par EPCI
démographique annuelle annuelle Le point e Le besoin indicatif ~ Partde chaq 415 logements, sot 11,5 % de la
en 2011 mort par an territoire > S
(part eh %) 2003-2007 2008-2012 1999-2010 Nord Mayenne 5940 94% production en logements
Pays de Mayenne 12% 255 157 166 260 185 10% Pays de Mayenne 1545 85% +H
Bocage Mayennais 6% 93 73 91 67 80 4% Bocage Mayennais t 103% S50
Mont des Avaloirs 1256 12,4% o
Mont des Avaloirs 5% 75 49 70 80 75 4%
> 1164 83% +H+
Coévrons 9% 170 96 118 170 ;50 8% Coévrons
Pays de I'Ernée 7% 92 80 6% 853 8,6% +H+

Nord

(o141 4/
(Pays de Laval et
Loiron)

Sud

Mayenne

24%
100%

518
2045

VERSION JUILLET 2017

328
1370

274
1270

450
1900

v
Pays de Chateau-Gontier 10% 227 159 110 244 200 1lA)
Pays de Craon 9% 187 107 115 168 150 8%
Pays de Meslay Grez 5% 104 62 50 108 100 5%

Pays de I'Ernée
70 logements, soit 1,4 % de la production
3158 6,0 %
Centre Mayenne en logements de ce secteur

o
Laval Agglomération 28 5,0 % t
CC du Pays de Loiron 300 57% +
205 logements, soit 7,6 % de la production
Sud Mayenne et 2% en logements de ce secteur
Pays de Chateau-Gontier 900 6,6 % +
Pays de Craon 1043 8,0% 4

Pays de Meslay Grez 499 75% ++
11540 7.7% 690 logementsx sglt 6% de Ia production
Mayenne en logements a I'échelle départementale

La reconquéte de ce parc vacant doit s’appuyer sur les démarches locales de planification et
d’intervention en faveur du parc privé mais aussi sur la déclinaison des dispositifs nationaux,
notamment au travers du PTZ dans |'ancien, récemment réactivé pour les communes rurales
disposant d'un niveau minimal d’équipements et d’une vacance supérieure a 8 %.



2. LES AMBITIONS QUALITATIVES, A DECLINER EN FONCTION
DES CARACTERISTIQUES DES MARCHES LOCAUX DE
L'HABITAT

® |a méthode de déclinaison au plan qualitatif de I’évaluation des besoins

Le PDH a proposé une évaluation du besoin en logements au plan qualitatif en précisant un
objectif cible pour la production locative sociale, I'accession sociale et I'accession
intermédiaire et pour le marché libre.

Pour chaque secteur du département (Nord/Centre/Sud), le PDH propose une déclinaison de
I'objectif départemental, au regard des caractéristiques inhérentes a chacun. Cette indication
tient compte des éléments de diagnostic identifiés concernant I'offre existante, du rapport
entre I'offre et la demande, segment par segment et des difficultés identifiées pour les
ménages d’évoluer dans leurs parcours résidentiels au regard de leur profil.

Déclinaison par type d'offre territorialisée en %

(arrondis)
0% 20% 40% 60% 80% 100%

@ 119% 29 38%

Centre 20% 6% 42%

I 11% 29% 38% o a%
Total MAYENNE  [TEGIE 40% L 4%

M Locatif social W Accession sociale ® Accession intermédiaire ® Marché libre

® Répartition pour le Nord Mayenne

Locatif social : 11 % de la production
Une production ciblée au plus prés de la
demande actuelle qui reste contenue, & calibrer

Accession sociale : 2 % de la production

C'est un objectif mesuré mais qui constitue déja
une ambition importante pour le
développement d'une offre en accession
« différente » des produits classiques mis sur le
marché. Cette offre ne pourra et ne devra se
faire que dans les principales polarités, dont en
premier chef Mayenne.

Accession intermédiaire : 38 % de la production
C'est un objectif un peu inférieur a la proportion
départementale mais qui reste important et
surtout cohérent dans un contexte de marché
encore largement accessible en termes de prix.
Il nen reste pas moins que les produits
compatibles avec le PTZ+ devront étre mieux
travaillés que la production des derniéres
années, en ciblant davantage la proximité aux
polarités équipées et en travaillant des produits
plus petits, adaptés aux évolutions du profil des
ménages.

Marché libre : 49 % de la production
Dans le contexte de marché trés détendu du
Nord Mayenne, cette proportion est cohérente
et doit permettre de « prolonger le modéle
mayennais» au travers d'une offre
essentiellement tournée vers la propriété. Elle
pourra plus  ponctuellement correspondre
it au développ it du locatif privé,
méme si  les dispositifs nationaux de
défiscalisation ne concernent aucune commune
du Nord Mayenne.

Pﬂnn
Par profil de
- -
Locatif social -
Accession sociale oo +
Accession intermédiaire e i+

Déclinaison par type d'offre territorialisée en %
farrondis]

dans les polarités et & proximité des % % e % Mm% 10mM
équipements et services a la population. Cette Mo .

production doit se faire en cohérence avec le R 53N, e
parc social existant et sans le fragiliser Total

davantage. mavenne TEIRE % e

M Accession sociale
B Marché libre

W Locatif social
Accession intermédiaire

Besoins annuels en logements
en Nord Mayenne : 600 logements par an

— Locatif social; 66

\k Accession sociale;
10

intafméclair&
229

Objectif de reconquéte du parc vacant en six ans :
415 logements, soit 11,5% des besoins

ou Cunnuzmles
du péri i ;L.
périurbain
+4+ ++ +

ten Local d Urbanisme:

PLUl

Tableau : Déclinaison de « I’acuité des orientations du PDH » selon

les secteurs du PDH
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Nord ) Centre Sud

Orientation 1. Conforter Farmature territoriale mayennaise au travers de politiques durables de Phabitat

1.1 Maintenir le dynamisme des polarités de I'ensemble du ccee seece ecece
département

Orientation 1. Conforter Farmature territoriale mayennaise au travers de politiques durables de P'habitat

1.1 Maintenir le dynamisme des

Chef-lieu

Principaux
poles
urbains

Communes rurales

moyennement
équipées

1.2 Promouvoir de nouvelles formes d’habitat pour répondre aux enjeux
du développement durable et aux évolutions de la demande des
ménages

Orientation 2. Amplifier la dynamique autour de 'amélioration de I’habitat et la mobilisation du parc vacant

polarités de I'ensemble du 20006, 0090, ones a8 L

département

1.2 Promouvoir de nouvelles formes

d’habitat pour répondre aux enjeux du ' T1) T} T} eoe 'Y o0

développement durable et aux
évolutions de la demande des ménages

2.1 Poursuivre la démarche de

ique autour de I'am

Orientation 3. Renforcer le parc social comme support des parcours résidentiels

Orientation 3. Renforcer le parc social comme support des parcours résidentiels

3 1 Coordonner tous les acteurs du

i la dé he d ition & &ti 6 transition énergétique engagée en seee 000 oves esee eeee seee

2.1 Poursuivre la démarche de transition énergétique engagée en YY) YY) P YY)
Mayenne Mayenne
229 : I . ered des & Fortabi 2.2 S"assurer que les ménages vivent

2 assure que’ es rr!enages vivent dans des logements confortables eoee eee eoe dans des logements confortables et (1] (11} [11] [T 1] (11} [T1]
et économes en énergie économes en énergie
2.3 Soutenir 'activité économique générée par I'amélioration de YY) eoe Py 23S ir I'activité éc iq 11 eee T oo (1) .
'habitat générée par I'amélioration de I'habitat

Orientation 4. Apporter des réponses adaptées aux personnes en situation de fragilité

4.1 Répondre aux besoins générés par le vieillissement et la perte
d’autonomie de la population

besoins de demain

Orientation 4. Apporter des réponses adaptées aux personnes en situati

4.1 Répondre aux besoins générés par
le vieillissement et la perte
d’autonomie de la population :

on de fragilité

3.1 Coordonner tous les acteurs du logement social, de la demande a la eee eee eoe social, de lad deala oo eoe oo oo oo [T1]
production production
3.2 Normaliser la gestion du parc social des collectivités locales esee s ees. 32 N°"“a!ifef a gestion du parc social ° . oo PTYT) YY)
des collectivités locales

3.3 Requalifier voire renouveler le parc social existant 3.3 Requalifier voire renouveler le parc

- Amélioration thermique eooe eoee social existant

- Résidentialisation oo XYY - Amélioration thermique eooe eeee eece LLL L] LLL L] eoee

< Démolitions ° ° ° - Résidentialisation eeee (11] .o

- Démolitions L] . L) L]
3.4 Développer une offre ajustée aux besoins de demain oo eee oo 3.4 Développer une offre ajustée aux
(11) [T1) seee [T1) . .

[ Ernée

- L'adaptation [I1] (1] e
- Lacréation d’une offre oo L]
. : : . sl
Tableau : Acuité des orieftationgyparprofils de communes S
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1.Les points clés du volet habitat

Les éléments présentés dans cette partie reprennent les
enseignements du Plan Départemental de I'Habitat, réalisé en 2015
sur le département de la Mayenne, du diagnostic territorial du SCOT
de I'Ernée (réalisé en 2014), complétés de données récentes pour
observer les poursuites ou infléchissements des tendances
observées.

1.1 Volet sociodémographique

1.1.1 Une population en progression depuis 2000

Au 1 janvier 2014, le territoire compte 21 029 habitants (population
municipale, source INSEE). La population est en progression depuis
1999 et dépasse I'évolution moyenne annuelle du département
depuis 1999. L'objectif du SCOT est d’enregistrer une progréssion
annuelle moyenne de population de 0,87% entre 2015 et 2025, soit
+1880 habitants sur la période. La progression annuellesmoyénne
entre 2008 et 2014 atteint +0,4%.

CC de I'Ernée: Evolution de la population depuis 1968
(Cérur source: INSEE)

25000

2091621029

19647 19361 19655 19662 19271 20534

20000 -~ v —

v -9~ v v —-

15 000

10 000

5000

- T T T T T 1
1960 1970 1980 1990 2000 2010 2020

PLUl

len Local o Urbanisme

0,8%

0,6%

0,4%

0,2%

0,0%

0,2%

-0,4%

kilométres
(Cérur source: INSEE)

CC de I'Ernée et département: taux annuel moyen d'évolution
intercensitaire de la population depuis 1968 (Cérur source: INSEE)

079’

0,3%
0,2% \. ./ /

N

X, /

0,.2%

~/

=—4—CC de I'Ernée

-0,2% 0, 2%

—l—Dép. Mayenne

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999

1999-2008 2008-2014
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1.1.2 Des disparités au sein du territoire Sur la période 2008-2013, Le ter résente des disparités avec
5 communes qui enregistrentiun e population, 4 de ces
Des écarts sensibles sont constatés entre les parties nord et sud du communes sont localisée dans a maitié nord du territoire

territoire. = Ernée, qui perd 18
=  Montenay ;
= St-Denis-dg

ne population quasi-stable ;

Entre 1999 et 2008 ; 'ensemble des communes de la Communauté
de communes enregistre une progression de population, avec une
dynamique plus importante en frange sud.

Taux annuel moyen d’évolution population : 1999-2008

: L g annuel moyen d’évolution population : 2008-2013

LV
T i I i ig V 4 Pat
Wi 4 LR G i S

Taux annuel moyen d'évolution de la
population (Cérur source: INSEE)

Taux annuel moyen d'évolution de la
population (Cérur source: INSEE)

- 2,5 % et plus 5 - 2,5 % et plus
I 1,8 2 moins de 2,5% - I 1.8 2 moins de 2,5%
- [ 0,8 amoins de 1,8% - [ 08amoinsde 1,8%
| |0 2 moins de 0,8% -~ | loamoinsde0,8%
[:] Moins de 0% 05#0 [:] Moins de 0%
ki ! .
57
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1.1.3 Un territoire qui, sur sa frange sud, bénéficie du
rayonnement de I'lagglomération de Laval

PLU

Plen Local o/ Urbanisme
inercommunal de

LES MIGRATIONS DOMICILE TRAVAIL EN 2010

[ Ernée

T4 Orne
En termes d’emplois, 55% des actifs résidents sur la communauté de Y
communes Yy travaillent aussi. 22% ont un emploi dans Laval \ n
Agglomération. 7% ont un emploi en llle et-Vilaine, dont environ la e Al:n_cgw”“\\
moitié sur le territoire de Fougeres Communauté. PV &
Le Pays Mayennais est le lieu de travail de 4% des actifs de la i - z.;
: . ™
Communauté de Commune, 5% pour le Bocage Mayennais. : \,
llle-et-Vilaine %
Le territoire a perdu 303 emplois entre 2008 et 2013 (source INSEE), Renn'es SRIhe
passant de 7316 a 7013 emplois, soit une baisse annuelle moyenne
de 0,83%. Une baisse de 0,15% du nombre d’emplois est aussi o LN
enregistrée sur le département qui enregistre une perte de 973 A p
emplois entre 2008 et 2013. it /5
___/J o /
\ l(’Jr " . l ‘f
" Loire-Atlantique | ° R i e
\‘\»_‘/ % Maine-et-Loire - Part des actifs occupés travaillant dans

A
%
@Q’

I ce703100%

B des50370%
de30350%
moins de 30 %

Actifs travaillant en Mayenne
mais habitant en dehors;
10548 ;8%

Actifs habitant en Mayenne
mais travaillant en dehors;

mais n'y habitant pas

mais n'y travaillant pas

Source : INSEE RP2010

__ Actifs habitant et travaillant
en Mayenne;
117585 ;83%

le méme EPCI que celui de résidence

sA28ee- F Ux des actifs travaillant en Mayenne

w263m F ux des actifs habitant en Mayenne
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1.1.4 Un solde migratoire qui est redevenu positif

Le solde naturel a toujours été positif depuis 1968. Par contre le solde
migratoire était négatif jusque 1999. Il est positif depuis, méme s’il
diminue entre 2008 et 2013.

Croissance démographique

1968-1975 1975-1982 1982-1990 1990-1999 1999-2008 2008-2013
Taux natalité °/, 15,2 14,6 13,3 11,4 14,0 13,2
Taux mortalité °/,, 11,3 11,3 10,8 10,4 10,6 10,8

0,6%

0,4% -

0,2%

0,0%
0,2%
-0,4%
-0,6%
-0,8%

Taux annuel moyen d'évolution de la population solde
naturel et solde migratoire (Cérur source: INSEE)

0,4% 0,3% 0,3084%

-0,2%
-0,3% .
i lié au solde naturel

0,2% 0,2%
T T
196 1975- 1982 199 1999-2008 2008-2013
-0,T%

-0,6% [ lié au solde migratoire

A I'échelle infra communautaire sur 2008-2023.:
- Communes au solde naturel négatifi EfaeeJuvigné, St-Denis
de Gastines, des communes<€loignees de Laval.
- Communes au solde migrateireégatif: Larchamp, St-Pierre
des Landes, Montenay, Vautorte, St-Hilaire du Maine,

Andouillé

hailland

StHilair .-I

L
| e-Guill’;u.n!

Andouillé

Taux annuel moyen d'évolution de la population
entre 2008 et 2013 en % (Cérur source: INSEE)

I 2,9

I iié au solde naturel

- lié au solde migratoire
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MANCHE

ILLE-ET-VILAINE

SARTHE

MAINE-ET-LOIRE

Solde naturel de population
en Mayenne entre 1999 et 2011

:’ Département

Etablissement public de coopération
|:| intercommunale a fiscalité propre

Commune

Solde naturel de population
entre 1999 et 2011 (en habitants) :

T 3678
[ /T’i 1000

1

- positif
- négatif

Note : Le solde naturel de population est la différence

entre le nombre de naissances et le nombre de décés
enregistrés au cours d'une période. Il peut étre positif

ou négatif (définition de I'lnsee).

Les limites des EPCI correspondent aux limites au 01,/01,/2015.

= -,

Beurees | GEOFLA - K3 2013 - £D53 2014 - inses 2014 (AR 100 ot 2011} LA MAYENNE

Corcaption il raisafon | COSMOFACUDEIMG - JUN 2018 Le Département
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MAMNCHE

Solde migratoire apparent
en Mayenne entre 1999 et 2011

l:l Département

Etablissement public de coopération
I:l intercommunale a fiscalité propre

Commune

Solde migratoire apparent
entre 1999 et 2011 (en habitants) :

\ 3782

1000
/—

ILLE-ET-VILAINE

- positif

SARTHE B negatif

Note : Le solde migratoire apparent est la différence

entre le nombre de personnes entrées sur un territoire

et le nombre de personnes qui en sont sorties,

au cours de la période considérée.

Il est obtenu par différence entre la variation totale

de la population et le solde naturel.

Les limites des EPCi correspendent aux limites ou 01/01/2015.

=\ -

—
MAINE-ET-LOIRE Sureas | GEOFLA- IGN 2013 - COS3 2014 - e 2074 (P, M w2011 LA anENNE
Concapticn of shabuaticn : CDSAOFABUDEIMG - JUMN 2015 Le Departement
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1.1.5 Une stabilité résidentielle

En 2013, 57,3% des habitants du territoire ont emménagé depuis 10
ans ou plus, un chiffre supérieur a la moyenne départementale qui

s’éléve a 51,6%.

Ancienneté d’emménagement dans les résidences principales en

2013 (Cérur source : INSEE)

CC de I'Ernée

Moins de 2
ans De2a4d
10, ans

16,2%
10 ans
ou
plus

Dép. Mayenne
Moins de 2
ans

De2a4

10ans ou
plus

|
&

~—

-

LUi

Plan Local d'Urbanisme:
intercommunal de

1.1.6 Un indice de jeun proche de la moyenne

départementale

L’indice de jeunesse sur le tergitoire est1égérement inférieur au chiffre
départemental : 0,97 13, contre 1,00 sur le département. Il qui

diminue moins vitiiue epartement.

Evolution de l'indice de jeunesse (Cérur

source: INSEE) mCCde l'Ernée
2 = Dép. Mayenne

o
= = 1=

1,20 5 = &
Ll

1,00
0,98

1999 2008 2010 2013

Il existe de trés grandes différences entre secteurs :

Plus de personnes agées que de jeunes au Nord-Ouest
Jusqu’a deux fois plus de jeunes que de personnes de plus
de 60 ans au sud est: la Baconniére 1J=1,96; La Bigottiére
1,93; St-Hilaire du Maine 1,83

Des écarts entre communes qui s’accentuent dans le temps

[ Ernée
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Indice de jeunesse 2008 Indice de jeunesse 2013

Indice de jeunesse
(Cérur source: INSEE)

. - 1,55 et plus
St-DeT\.lS- g P 1,4 3 moins de 1,55 St-Denis-
de-Gastines I 112moinsde 1,4 Larchamp de-Gastines

0,9amoinsde 1,1
Moins de 0,9

St-Pierre-

des-Landes St-Pierre-

des-Landes

Juvigné o
Juvigne
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1.1.7 Une progression a la fois des tranches d’ages les plus
jeunes et des plus agées

La Communauté de Communes se distingue par une proportion plus
importante des tranches d’age 0-14 ans et 75 ans et plus que le
département. Les tranches 15-29 ans et 45-59 ans sont moins
représentés.

En termes d’évolution depuis 1999 des différentes tranches d’age, on
constate sur le territoire :
= Une stagnation de la tranche des 60 ans et plus depuis 1999
= Une augmentation des moins des 0-14 ans
= Une baisse des 15-29 ans
= Une baisse des 30-44 ans

Répartition de la population par tranches d'age
2013, comparaison CC de I'Ernée - Département

}E (Cérur source: INSEE) = CC de I'Ernde
25,0% e - <
xS s = s = Dép. Mayenne
— 0 o S
20,0% -3 3

14,4%
15,9%

15,0%

10,0%

5,0%

0,0% T T

0-14ans 15-29ans 30-44ans 45-59ans 60-74ans 75ansou+

30,0%
25,0%
20,0%
15,0%
10,0%

5,0%

0,0%

LU|

Pbl LOCB\ d U'!JB Hﬂe

CC de I'Ernée: Evolution de la répartition de la
population par tranches d'age entre 1999 et

r =] o
2013 (Cérur source: INSEE) ¥ <3
= on o~
aﬂe ~d
R - 31"\ £ o °
= o o 3
=y : ?;‘ g‘ o g_ . E-.t -1
z = R “E fax
— :_'L qt‘ o
- < —
—
T T T
0-14 ans 15-29 ans 30-44 ans 45-59 ans b0 ans et +

1999 m 2008 m2013
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1.1.8 Une structure des ménages qui évolue

Le territoire reste familial avec une plus forte proportion de couples
avec ou sans enfants qu’au niveau départemental.

Répartition par type de ménages en 2013 : CC de
I'Ernée et gépartement (Cérur source: INSEE)

35% 8 o 2
0 = (a2 oy m it
[= [l o
@ &
30% i CCdelErnée——
25% B Dép. Mayenne
20%
15% —
10% —— s
5 8
5% 1 ﬁ
— o~
U% T T T T -_\

Ménages1  Mén fam princ Mén fam princ  Mén fam princ Ménages Autres
personne Couple sans Couple avec  Famille mono sans famille
enfant enfant(s)

On constate néanmoins des mutations sociologiqées importantes :

- Avec une progression de la part :
o des familles monoparentaleS,@ent Yeffectif passe de
332 a 452 ménages, soit +36%sur 5'ans.
o des hommes seuls

- Une diminution de la patt :
o des couplesravec enfants
o des femmes seules

PLUI
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Répartition par type de ménages en2008 et 2013
(Cérur source: INSEE)
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20%
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5% &R
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Ménages 1 Mén fam princ Mén fam princ  Mén fam princ Ménages Autres
personne Couple sans Couple avec  Famille mono  sans famille
enfant enfant(s)
Evolution des compositions familiales 36%
entre 2008 et 2013
B CCErnée m Mayenne
18% 18%

11%

5%

1%
5% o
- 0

Hommes seuls Femmesseules  Couples sans Couples avec Familles
enfant enfants monoparentales
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1.1.9 Un desserrement faible des ménages

Sur le territoire, phénoméne constaté de maniere plus générale, la
taille des ménages diminue, néanmoins, apres 1990, la moyenne
intercommunale dépasse la moyenne départementale. Le territoire
se classe parmi les territoires mayennais dont la taille des ménages
diminue le moins (sur la période 1999 — 2010).

Desserrement des ménages

CC de I'Ernée et département: Evolution de la taille
moyenne des ménages depuis 1968 (Cérur source: INSEE)

3,40
3,13

3,20

3,00

2,80

2,60 2,65 2,46

2,40
—4—CC de I'Ernée —i—Dép. Mayenne 2,45

227
2,20 T8

2,00 T T T
1965 1970 1975 1980 1985 1990 1995 2000 2005 2010 2015

Evolution de la taille des ménages entre 1999 et 2010

1999

Pays de Laval et de Loiron 2,43

Taux d'évolution

2010 annuelle de la taille
des ménages
2,24 -0,72 %

Pays de Chateau-Gontier 2,52

CA Laval Agglomération 2,40 2,20 -0,77 %
Ville de Laval 2,13 1,93 -0,90 %

CC du Pays de Loiron 2,66 -0,42 %
Pays de Mayenne 2,43 -0,53 %
CC du Pays de Mayenne 2,43 2,28 -0,59 %
Ville de Mayenne 2,19 1,98 -0,90 %

CC Le Horps Lassay 2,39 2,31 -0,28 %

2,36

Ville de Chateau-Gontier

Bocage Mayennais 2,39
Mont des Avaloirs 2,35
Coévrons 2.42

Pays de I'Ernée 2,46
Pays de Craon 2,53
Pays de Meslay Grez 2,58
Mayenne 2,45
Pays de la Loire 2,43

Source : INSEE 2010

2,24
2,20
2.29
2,37
2,40
2,50
2,30
2,27

Il existe de forts contrastes internes sur le territoire avec :
- Une population plus familiale au Sud. La Baconniéere est trés
familial avec seulement 19% de personnes seules et 45%

couples avec enfants

- Des ménages de petite taille au Nord. Sur Ernée : 36% de
personnes seules et 21% couples avec enfants

Ui
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Carte : Taille moyenne des ménages en 2013

St-Pierre-
des-Landes

Juvigné

St-Denis-
de-Gastines

Andouillé

Taille des ménages en 2013
(Cérur source: INSEE)

- 2,68 et plus

I 2,46 3 moins de 2,68

I 2,44 3 moins de 2,46
2,35 a moins de 2,44
Moins de 2,35

Plan Local d'Urbanisme
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/Ernée
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1.1.10 Des emplois caractéristiques d’un secteur rural Emplois au lieu de travail en 2013 (Cérur source: INSEE)

Le secteur de I'agriculture fournit 16% des emplois sur le territoire, Dép. Mayenne

|?LU|

| |
23% 31%
contre 8% pour le département. Les secteurs de l'industrie et de la CC du Pays de % | | 1%
construction sont aussi assez fortement représentés sur la Mayenne | |
- CC du Bocage
communauté de communes. Mayennais 159(|. ‘33%
. . CC du Pays
A contrario, les secteurs des commerces / transports / services et de Loiron 20% 34%
administrations, enseignement, santé, social sont moins présents. CA de Sa% | | Se%
Laval
cc de 16% | ‘35%
Emplois au lieu de travail en 2013 (Cérur source: INSEE) I'Ernée | ‘
0% 20% A0% 60% 80% 100%
Dép. Mayenne i i . . i
W Agriculteurs ® Artisans, Com., = Cadres Prof. intel. Prof. Intermédiaires mEmployés © Ouvriers

CC du Pays de exploitants Chefs ent. sup.
Mayenne
CC du Bocage
Mayennais n cohérence avec les secteurs d’activités présents sur les territoires
@ du pavs et la typologie des emplois proposés, le profil des actifs résidents sur
CA de ' lacommunauté de communes se caracteérise par :
Laval - Une proportion plus importante d’agriculteurs exploitants et
écr ':; d’ouvriers ;
: . : . . | - Une faible part cadres [/ professions intellectuelles
. Agricuft’jfe 20% 40% e 80% 100% supérieures et professions intermédiaires

= Commerce, Transports, Services divers

"ON
| professions intellectuelles

médiaires. Il offre plus
iculteurs-exploitants et d’ouvriers.

® Construction
= Adm publ., Enseign., Santé, Act sociale

Le territoire offre peu d’ empI0|
supérieurs et de profe
particulierement des poste
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CC de I'Ernée et dép. Mayenne: répartition par CC de I'Ernée: Evolution de la répartition par
CSP en 2013 (Cérur source: INSEE) CSP entre 2008 et 2013 (Cérur source: INSEE)
Autre ss activité Autre ss activité
professionnelle professionnelle
Retraités Retraités
Ouvriers 7% Ouvriers 22779;
Employés Employés
Prof. Prof.
Intermédiaires Intermédiaires
Cadres, Prof. 1 Dép. Mayenne Cadres, Prof.
intel. sup. intel. sup.
Artisans, Comm. W CC dg I'Ernée Artisans, Comm.,
Chefs,. entr ' Chefs entr.
Agriculteurs Agriculteurs
exploitants 8% exploitants
0% o5 10% 15% 20% 25% 20% 0% 5% 10% 15% 20% 25% 30%
La tendance entre 2008 et mme partout, a une
réduction de la part des agriculteurs exploitants. Le territoire voit en
contrepartie augmenter | oyes
69
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1.1.11 Des revenus imposables plus faibles que la moyenne
départementale

Sur la communauté de communes, les ménages sont relativement
modestes avec un revenu médian qui s’éléve a 17 518 € par unité de
consommation en 2013, la médiane départementale étant de
18 774 €.

ILLE-ET-
VILAINE

MAINE-
ET-LOIRE

Le secteur sud-est est plus pauwre. Sur le territoire le revenu

médian s’échelonne entre™
- 18870 € a Andouiillé
- 15728 €a La Croixille

SARTHE

m)’z

10 km

O REVENU MEDIAN PAR UNITE DE CONSOMMATION EN MAYENNE EN 2012

Revenu médian par Unité

de consommation :

B Vioins de 16739 €

I pe 16789218789 €
[ Jpe18789€a20789¢€

I Plusde 20789 €

Revenu médian départemental : 18 789 €

Revenu médian régional : 19 486 €

Revenu médian national : 18 786 £

Note :
- limites des communes au 01/01/2015
- limites des EPCI au 01/01/2016

fité « Frasernite

Litwsti » Egal m
it REPUBLIQUE FRANCAISE

adil

de Ia Mayenne

R

LUi
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Revenu médian par unité de consommation en 2013 D’une fagon générale, le revenu aphuel médian sur la Communauté
de Communes a progressé dans lesnemes proportions que sur le
département, +21% par unité déconsommation entre 2006 et 2013.

Des communes progressent piis rapidement: La Baconniére
(+29%), St-Germain-lesGuiffaume (+26%), Andouillé (+24%) et
Juvigné (+24%)

Mais d’autrés pragressent moins vite: Ernée (+18%), St-Pierre des
Landes (+16%) et Surtout La Bigottiere (+9%) Chailland, Montenay,
St-Hilaire-du-Maine.

St-Pierre-
des-Landes

Evolution du revenu médian annuel par unité de

consommation entre 2006 et 2013 (en €) (Cérur

Juvigné source: INSEE, FiLoSoFi)

Vautorte

{ St-Pierre-des-Landes
Croixill ] 3 , Y St-Hilaire-du-Maine
a Lroxille y ad St-Germain-le-Guillaume _—
St-Denis-de-Gastines
La Pellerine

Montenay
Larchamp

Juvigné _ﬁ

Ernée

La Croixille

Revenu médian annuel/UC en 2013 Chailland

(Cérur source: INSEE, FiLoSoFi) La Bigottiére _
I 158500 € et plus La Baconniére |
I 17 500 & moins de 18 500€ Andouillé
16 200 a moins de 17 500€
Moins de 16 200€

m2013 2006 0 5000 10000 15000 20000
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37% des ménages éligibles au PLAI (<60% des plafonds HLM)

O MENAGES A REVENUS INFERIEURS A 100% DU PLAFOND HLM EN MAYENNE EN 2013

Part des ménages a revenus
< 100% du plafond HML en 2013 :

20% des ménages du Pays de 'Ernée sont sous le seuil de pauvreté
en 2011, contre 17% pour 'ensemble du département. Le territoire
fait partie des territoires fragiles du département.

T ———

l:l Moins de 50 %
[ Ipesoaco%
[l pes0azo%
- Plus de 70 %

l:l Valeur indéterminée

PART DES MENAGES ELIGIBLES AU PLAI EN 2011

MANCHE )
Moyenne départementale : 63,3 %

Moyenne régionale : 51,4 %

VILAINE

ILLE-ET-VILAINE

SARTHE

Note :
- limites des communes au 01/01/2015
- limites des EPCT au 01/01/2016

SARTHE
a 5 10 km
—

—

\:—‘\\/) E .. i

MAINE- 4
o . e

1=

[T —————

Part des ménages aux revenus inférieurs
3 60% des plafonds HLM

- plus de 45 %
B ce3saas%
de25435%

| _ moins de 25 %

@ MAINE-ET-LOIRE secret statistique
CODRA® .
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Les ménages sous le seuil de pauvreté en 2011

Part des ménages sous le

Part des ménages avec des revenus

seuil de pauvretd <60 % d-es plafonds-HLM
(éligibles au PLAi)

Pays de Laval et de Loiron 15 % 26 %
CA laval Agglomération 15% 26 %
Ville de Laval 19 % 31%

CC du Pays de Loiron 13 % 27 %
Pays de Mayenne 17 % 29 %
CC du Pays de Mayenne 15% 27 %
Ville de Mayenne 18% 29 %

CC Le Horps Lassay 21% 8%

Pays de Chateau-Gontier

Bocage Mayennais
Mont des Avaloirs
Coévrons

Pays de I'Ernée

Pays de Craon

Pays de Meslay Grez
Mayenne

Pays de la Loire

Source : FILOCOM 2011.
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20 %
19 %
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17 %

16 %

31%

40 %
37%
35%
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35%
34%
31%
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1.2 Les différents segments du parc de logements

1.2.1 Typologie des logements : des grands logements

toujours en progression

Le parc de logements est composé a 93% de maisons individuelles,
une forte proportion caractéristique des secteurs ruraux. Sur
'ensemble du département ce taux est de 81%.

Typologie du parc de logements en 2013 (Cérur
source: INSEE)

100%
90% -
80% -
70%
60% -
50%
40% —
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Xes résidences

s élevée que sur
ble notamment a la
communes du Bocage

Sur la Communauté de communes de I
principales de 5 piéces et plus e
'ensemble du département. Ell
proportion observée sur la Co
Mayennais.
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.
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Typologie du parc des résidences principales en
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La forte proportion de grands
logements tend encore a
progresser, les 5 piéces et plus
passant de 46 a 48% entre 2008
et 2013, et ce malgré le
desserrement des ménages,
observé ici comme sur la plupart
des territoires.

2013 (Cérursource: INSEE)

[ Ernée
—_— 46% %
__ 5piécesetplus
3 a 4 piéces
m 13 2piéces
1] 4] 4]
b b =
c
£Fg F5 %
ERC] s & =
=] T = a
o (@] -~
(&) Q a
CC de I'Ernée: Evolution de la
typologie des résidences
principales entre 2008 et 2013
(Cérur source: INSEE)
100%
90% | S -
8% T se%  as%
70% +— —] — -
5 pieces et
60% — | ~ plus
50% 1 33 4pieces
40%
30% 1 B 132 pieces
20%
10%
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2013
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1.2.2 Un parc de logements collectifs concentré sur la
commune centre

La ville d’Ernée qui compte 425 logements collectifs en 2013, soit
15% de du parc de logements, concentre 62% du parc collectif du
territoire.

La part des logements collectif progresse entre 2008 et 2013 dans la
moitié des communes du territoire.

Tableau : Le parc de logements collectifs (source : INSEE)

2008 2013
Part Répartition sur le Part Repartition
Commune Appartements L Appartements sur le
appartements territoire appartements .
territoire
Andouillé 83 7,9% 13,0% 87 8,0% 12,7%
La Baconniere 12 1,9% 1,8% 9 1,2% 1,2%
La Bigottiére 1 0,6% 0,2% 1 0,5% 0,1%
Chailland 47 7,7% 7,3% 66 10,5% 9,6%
La Croixille 4 1,4% 0,6% 4 1,3% 0,6%
Ernée 391 14,1% 60,9% 425 14,9% 61,8%
Juvigné 16 2,3% 2,5% 8 1,1% 1,2%
Larchamp 18 3,3% 2,8% 20 3,6% 2,9%
Montenay 9 1,6% 1,4% 10 1,7% 1,5%
La Pellerine 9 5,7% 1,4% 4 2,7% 0,6%
St-Denis-de-Gastines 37 4,7% 5,8% 33 4,0% 4,8%
St-Germain-le-Guillaume 1 0,4% 0,2% 0,4% 0,1%
St-Hilaire-du-Maine 5 1,5% 0,8% 1,7% 0,8%
St-Pierre-des-Landes 2 0,4% 0,3% 1,0% 0,7%
Vautorte 7 2,3% 1,1% 2,8% 1,3%
CCdel'Ernée 641 6,7% 100,0% 688 6,9% 100,0%
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1.2.3 Un parc de résidences principales ancien

Sur la CC de I'Ernée, 40% des résidences principales ont été
construites avant 1946, ce taux est trés supérieur a la moyenne
départementale qui est de 31%.

Période d'achévement des résidences principales:
CC de I'Ernée et département (Cérur source: INSEE)

35% & -
" & a B CC de I'Ernée
30% - S o
% W Dép. Mayenne
25% - =
B

20% 2 —

) R

- 5
15% - -

10%

- —
& ES
M- %I"-
0%_ T T T T T

Avt 1919 de1919a de1946a de19713a de1991a de2006a
1945 1970 1990 2005 2010

Au sein du territoire, certaines communes se distinguent avec plus
de 50% des résidences principales construites avant, 1946 :
» Saint-Germain-le-Guillaume, qui compteymémesf51% de
résidences principales datant d’avafin1919
= La Bigottiére

= Juvigné
= Larchamp
= Vautorte

PLUI
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Carte : Logements construits avant 2945, volume et part

Part de logements construits avant
1945 en 2013 en % (Cérur source: INSEE)

54% et plus
50 a moins de 54%

43 & moins de 50%
35 & moins de 43%
moins de 35%

Logements construits avant 1945
(Cérur source: INSEE 2013)
800

400

80
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1.2.4 Statut d’occupation : une majorité de propriétaires

71% des résidences principales (chiffres INSEE 2013) sont occupées
par des propriétaires, ce taux est constant depuis 2010.

Statut d'occupation des résidences principales
en 2013 (Cérur source: INSEE)

100% -
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20% -
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Sur le territoire, les propriétaires occupent
logements puisque plus de la moins d’entre eu
des logements de 5 piéces et plus.

logements de 1 a 2 pieces, 53% de

et plus.

Le parc locatif privé compte
régression depuis 1999.
pour 25,1% du parc.

Loiron

oge

M logé gratuit
Locataire HLM

Locataire privé

W Propriétaires

CC du Pays de

Mayenne
Dép Mayenne

nts en 2013, ce parc est en
ments en 1999, il pesait alors

| Pk!!LOCs\UU'bE W

rr@s
Le parc HLM est peu diversifi ec ‘une forte proportion de
logements de taille moyenne :‘900 ents de 3 & 4 pieces.
Statut d'occupation et nombre de piéces du
logement (Cérur source INSEE)

40%

359, | M Propriétaire 34% 35%

30% | Locatif privé 279%

o9, | M Locatif HLM

20%

piécesou
plus

1 piéce 2 pieces 3 pieces 4 piéces 5 piéces
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Evolution des statuts d’occupation des résidences principales entre 1999 et 2010.

2010 1999
Propriétaires Locatif Locatif Logés Propriétaires Locatif Locatif Logés
occupants privé social gratuits occupants privé social gratuits
Pays de Laval et de Loiron 16 % 26% 18%
CA Laval Agglomération 55% 25% 18 % 1% 51% 27% 20% 2%
Ville de Laval 42 % 32 % 25% 1% 38 % 32% 28% 2%
CC du Pays de Loiron 75 % 18 % 6% 1% 68 % 23% 7% 2%
Pays de Mayenne
CC du Pays de Mayenne 62 % 26 % 10% 2% 57% 29 % 11% 3%
Ville de Mayenne 48 % 31% 18 % 3% 45 % 32 % 19% 4%
CC Le Horps Lassay
Pays de Chiteau-Gontier 67 % 22% 10 % 23% 14 % 3%
e scoacosooner] —sow | zon | 17w | 2w | sox | s | ax | ox |
Bocage Mayennais 2% 20% 6% 2% 65 % 25% 7%
Mont des Avaloirs 3% 19% 6% 2% 67% 21% 8% Evolution du locatif privé entre 1999 et 2010
Coévrons 70% 21% 8% 1% 64 % 24% 9% 2010 1999
Pays de I'Emnée 1% 21% 7% 1% 63% 25% 9% Volume Part Volume Part
EayEHEEo0 340 L% Ued e Erb £ i Pays de Laval et de Loiron ' 10770 26,1%
Pays de Meslay Grez 72 % 20% 7 % 1% 65 % 25% 8% ..
L L) d d o 2 2 2 o CA Laval Agglomération 10 742 25.4% 9554 26,6 %
Mayenne 65 % 23% 11% 1% 60 % 25% 13% _
Ville de Laval 8048 31,7 % 7294 31,7 %
Source : INSEE 2010
CC du Pays de Loiron 1160 181% 1216 22,7 %

Pays de Mayenne

CC du Pays de Mayenne 3347 26,4 % 3156 28,8%
Ville de Mayenne 1941 30.8% 1864 31,7 %
CC Le Horps Lassay 654 22,3% 727 26,6%

Pays de Chiteau-Gontier 2698 21,9% 2410 234%

Ville de Chiteau-Gontier 1409 259% 1208 252%

Bocage Mayennais 1730 20,4 % 2037 25,0%
Mont des Avaloirs 1451 19,2 % 1475 21,0%
Coévrons 2 400 20,7 % 2472 239%
Pays de I'Ernée 13824 21,4% 1923 25,1%
Pays de Craon 2201 19,1% 2442 238%

Pays de Meslay Grez 1116 19,6 % 1183 24,6 %
Mayenne 29324 22,6% 28 595 252 %

Source : INSEE 2010
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1.2.5 Une vacance en progression

Entre 1999 et 2008, alors que la vacance progressait a I'échelle

départementale, elle est restée stable sur la Communauté de
communes de I'Ernée. Mais elle a ensuite progressée fortement

entre 2008 et 2013. Le nombre de logements vacants est alors passé
de 775 a 963, soit +24% de logements vacants en 5 ans.

Structure du parc de logements

L U I
Plan Local d'Urbanisme:

S Emée

Carte : Part de logements vacantswen 2023

Ernée

Résidences principales Résidences secondaires Logements vacants

1999 2008 2013 1999 2008 2013 1999 2008 2013
CC de I'Ernée 85,7%| 86,1%| 84,9% 6,5% 5,9% 5,6% 7,8% 7,9% 9,5%
Dép. Mayenne 87,3%| 87,1%| 86,3% 6,2% 5,3% 5,3% 6,5% 7,6% 8,4%

Montenay

Bien que le territoire recouvre des réalités communales contrastées,
seuls 3 communes comptent moins de 8% de vacance : La Pellesine,

St-Hilaire du Maine et La Bigottiére, avec des taux de 6 a 7%. .“ka

commune de Vautorte compte 15% de logements vacants.

Communes CC de I'Ernée: Part de logements vacants en 2013
(Cérur source: INSEE)

Vautorte
St-Pierre-des-L.
St-Hilaire-du-M.
St-Germain-le-G.
St-Denis-de-G.
La Pellerine
Montenay
Larchamp
Juvigné

Ernée

La Croixille
Chailland

La Bigottiére

La Baconniére

Andouillé

14,6%

10,0%

12,0%

14,0%

Part de logements vacants en 2013
(Cérur source: INSEE)

- 11,2 % et plus
I 10 3 moins de 11,2%
I 9amoins de 10%

8 a moins de 9%
Moins de 8%
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Le PDH de la Mayenne, datant de mai 2015, mettait déja en évidence
cette problématique de vacance particulierement présente au Nord
du département. Ainsi le PDH fixe un objectif de reconquéte de ce
parc vacant de 11,5% de la production de logement.

LA VENTILATION DE L’OBJECTIF DE RECONQUETE DU PARC VACANT PAR EPCI

Parc vacant en | Parc vacant en | Objectif de reconquéte du parc vacant
2010 2010 en six ans et acuité par EPCI
5940 9,4% 415 Iugeme-nts, soit 11,5 % de la
Nord Mayenne production en logements
Pays de Mayenne 1545 85% +++
Bocage Mayennais 1122 10,3 % P
Mont des Avaloirs 1256 124% +H+
" 1164 8,3% +++
Coévrons
853 8,6% +++

Centre Mayenne

70 logements, soit 1,4 % de la production
en logements de ce secteur

Mayenne

Laval Agglomération 2758 6.0% +

CC du Pays de Loiron 400 57% +

Sud Mayenne 288 ks = Iogl::f:;:n::::t:'::i: :::t:::dmion
Pays de Chéteau-Gontier 900 6,6 % +

Pays de Craon 1043 8,0% +++

Pays de Meslay Grez 499 7,5% ++

7,7%

690 logements, soit 6 % de la production

en logements i I'échelle départementale

1.2.5.1 Une vacance qui touche d’abord les logements anciens

Sur le territoire de la CC de I'Ernée, 61% des logements vacants ont
été construits avant 1919 (Geytaux est de 46% sur le département),
alors que seulement 36%, de 'ensemble des logements datant de
cette période.

70%
60%
50%
40%
30%
20%
10%

0%

CC de I'Ernée: Répartition des logements vacants et de
I'ensemble des logement selon la période de

construction (Cérur source INSEE 2013)

61%
cor M Logements vacants
26% Ensemble
10% g9 10%11% 13%
4% 5%
In B
avant 1919  de 19193 de 1946 3 de 19713 de 1991 a de 2006 a
1945 1970 1990 2005 2010

Ui
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La reconquéte de ce parc vacant doit s’appuyer sur les démarches locales de planification et
d'intervention en faveur du parc privé mais aussi sur la déclinaison des dispositifs nationaux,
notamment au travers du PTZ dans I'ancien, réecemment réactivé pour les communes rurales
disposant d’'un niveau minimal d’équipements et d’une vacance supérieure a 8 %.
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1.2.5.2 Mais aussi les petits logements 1.2.6 Un parc privé potentiellementindigne important
Les petits logements sont aussi plus souvent touchés par la La Communauté de Communes ‘de I'Ernée compte 8,1% de
vacance : représentant seulement 27% de [I'ensemble des logements privés potenti€ligment hdigne en 2011, soit 664
logements, ils pésent pour 48% dans le parc vacant. logements. Le taux eStade 5,32% sur le département. Bien qu’en

régression depuis 2007 ceftatiyest un des plus élevé de la Mayenne.
CC de I'Ernée: Répartition des logements vacants et
de I'ensemble des logement selon le nombre de

pieces en 2013 (Cérur source INSEE) Evolution de I’habitat indigne entre 2007 et 2011

28094
27% 26%
24% Volume | Parten| Volume | Parten
21% en 2011 2011 en 2007 2007
Pays de Laval et de Loiron 1138 Nc 1249 Nc
15% CA Laval Agglomération 861 2,5% 951 3,1%
11 CC du Pays de Loiron 277 4,3% 298 51%

30%

Pays de Mayenne * 564 613 Nc

[ ]
25% Logements vacants
W Ensemble
20% 8%
15% 14%
105 7% 7%  PaysdeMayenne* 564 Nc 613 Nc_|
0% . . ‘ Pays de Chateau-Gontier 521 4,7 % 586 5,7 %

CC du Pays de Mayenne 303 2,8% 327 32%
CC Le Horps Lassay 261 8,7% 286 10,0 %

1 piece 2 piéces 3 piéces 4 piéces 5piéces 6 piécesou Bocage Mayennais 813 9,8% 903 11,2%
plus Mont des Avaloirs 537
CC des Avaloirs

Cadurnnc TR 2IN 7 QoL

Pays de I'Ernée 81% 725 93%
Pays de Craon 74% 881 85%
Pays de Meslay Grez ** 7,6 % 412 8,4 %

Mayenne 5,3 % 6 820 6,2 %

Source : PPP| - CD-ROM ANAH 2011 et 2009, d'aprés DDT 53.

* Sans Saint-Georges-Buttavent / ** Sans Bouessay
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1.2.6.1 Des actions d’amélioration du parc Chiffres clés du bilan de TOPAH x
v 11
> OPAH 2008-2011 v' Maptantdes travaux : 7 059 500€

Une OPAH (Opération Programmée d’Amélioration de I'Habitat) a eu ntdes aides : 1452 325€

lieu entre février 2008 et février 2011. Elle avait pour objectifs :
e d’améliorer le confort des logements actuellement
occupés par leurs propriétaires ou des locataires dans le

L .
PLUi
oo

[ Ernée

cadre d’un volet de diversité sociale, ' e territoire fait I'objet d’'un programme Habiter Mieux,
e de développer une offre de logements a loyer maitrisé de toucher des aides pour la mise en ceuvre de

pour les ménages de condition modeste,
e d’inciter les personnes agées a adapter leur logement afin
de leur permettre un meilleur maintien a domicile,

e déradiquer les logements insalubres dans le cadre d’un nes a subventionnée 105 projets.
volet habitat indigne, B e it St oy 0 Ll
e d'améliorer et produire des logements économesfen il R S —

énergie,

e d’aider ala qualité architecturale des réhabilitationsipar un
volet patrimonial.
Le budget alloué a cette opération par la communauté ommunes

était de 288 800 €.

En 3 ans, cette OPAH a permis d’aider a | isati e travaux sur
301 logements. 60 logements vacants onpéteye sur le marché,
mais un seul logement indigne a fait 'objet d’tne restructuration.

100% des crédits de I'Agence e I'Habitat (ANAH) ont été
consommeés, mais seulement 69% des¢credits de la communauté de
communes. D’une facgon 2rale, les crédits alloués aux

propriétaires bailleurs o @

Légende

OPAH - PIG - Protocole Habiter Mieux
[ 0PAH en cours

[ Protocole Habiter Mieux

[ PIG approuvé

: DOTS3
par : DDTS3/SERBHA
Mise a jour le ; 19/01/2016

ie d’énergie. La communauté de communes
les aides de 'ANAH et du Conseil Départemental par le
‘une subvention de 500 €. Depuis 2012, la Communauté
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1.2.7 Un parc social concentré sur la commune centre et

proposant de faibles loyers

La ville d’Ernée regroupe 30% des résidences principales mais 61%
des logements locatifs sociaux (HLM + logements collectivités).

Le territoire compte 576 logements HLM (source INSEE 2013, hors
logements communaux), soit 6,7% des résidences principales, chiffre
inférieur a la moyenne départementale qui est de 10,7%. La
commune de Vautorte est la seule commune ne disposant pas d’offre

de logement HLM.

Carte : Logements sociaux, volume et part

St-Pierre-
des-Landes

Part de logements sociaux
en 2013 en % (Cérur source:
INSEE 2013, inventaire PLS 2016)

- 12% et plus
- 6 a moins de 12%
moins de 6%
0%
Logements sociaux en 2013
(Cérur source: INSEE 2013,

inventaire PLS 2016)
750

375

75

len Local d'Urbanisme
de

PLUI

[ Ernée
Le parc de logements HLM (soUrGe,INSEE)
Part HLM en | Répartition sur la
Commune HLM 2013 P cc

Andouillé 63 6,7% 10,9%
La Baconniére 22 3,6% 3,8%
La Bigottiere 1 0,6% 0,2%
Chailland 18 3,6% 3,2%
La'Croixille 9 3,2% 1,6%
Ernée 327 12,5% 56,7%
Juvigné 43 7,1% 7,4%
Larchamp 14 3,1% 2,4%
Montenay 5 1,0% 0,9%
La Pellerine 6 4,2% 1,0%
St-Denis-de-Gastines 56 8,4% 9,7%
St-Germain-le-Guillaume 4 2,2% 0,7%
St-Hilaire-du-Maine 7 2,2% 1,2%
St-Pierre-des-Landes 2 0,5% 0,3%
Vautorte - 0,0% 0,0%
CCdel'Ernée 576 6,7% 100,0%
Dép. Mayenne 14 157 10,7%
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Les loyers des logements sociaux en Mayenne sont les plus faibles
de la région: 4,5€/m? en moyenne, contre 4,9€ sur 'ensemble de la
Région.

A titre de comparaison, le loyer moyen du Locatif privé sur le
département est 6,60€/m?, 6,09€/m? sur la CC de 'Ernée en 2015.

Loyer moyen en €/m? en 2015
(Cérur, source ADIL 53, Fichier locatif ADIL)
] | | | |
CA de Laval
Agglomération 7.27

Mayenne 6,60

CC des Coévrons 6,34

Cf(\::'i:tg: ulfzgjsn(:?e r ‘ ‘ ‘ ‘ 6,22
“laron 6,12
CC de I'Ernée 6,09
Communaute 6,06

CC du Pays de
Meslay-Grez 5,93

CC du Pays d
u Pays de 89
Craon

CC du Bocage
Mayennais ' ' ' ' ' 522

0,00 1,00 2,00 3,00 4,00 5,00 6,00 7,00 8,00

Plen Local d Ilmam s

Le parc locatif social en Mayenne

Nombre de logements Part des Nombre de
locatifs sociaux au résidences résidences principales
01/01/2014 principales en 2011
Pays de Laval et de Loiron 8979 18,4 % 48731
CA Laval Agglomération 8511 20,2 % 42 159
Ville de Laval 6 936 27,8 % 24 919
CC du Pays de loiron 468 7,1% 6572
Pays de Mayenne 11,0% 15 870
CC du Pays de Mayenne 1493 11,7 % 12762
Ville de Mayenne 1262 20,3 % 6228
CC Le Horps Lassay 251 8,1% 3108

Pays de Chateau-Gontier 1583 12,6 % 12 520
Bocage Mayennais 9,0% 8 795
Mont des Avaloirs 726 9,2% 7 854
Coévrons 9.7% 11 889
Pays de I'Ernée 8,7% 8751
Pays de Craon 9,9% 11734
Pays de Meslay Grez 8,0% 5801

Mayenne 13,2 % 131945
Source : DDT, données bailleurs au 01/01,/2014 pour le nombre de LLS ; FILOCOM pour le nombre de RP.

VLL‘
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O NOMBRE DE LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX PAR COMMUNE EN MAYENNE

MANCHE

ILLE-ET-
VILAINE

ET-LOIRE

SARTHE
N
0 5 10 km
—

|:’ Département

Etablissement public de coopération
l:l intercommunale a fiscalité propre

Commune

Nombre de logements locatifs sociaux
par commune (au 01/01/2015) :

6914

1000

MNombre total de logements sociaux
en Mayenne (au 01/01/2015) : 15 580

Note - limites des communes au 01/01/2017
et des EPCl au 01/01/2016

- I W adil

LA MAYENNE Liberté + Egalité » Fraternité & I3 Mayerine

Le Département REPUBLIQUE FRANCAISE

VERSION JUILLET 2017

Source : géomayenne.fr

040C ESIANMY + EB00 EFTIOV  WOERSRM B WD}deoLoD

U B OV 0T 15 (MO ARO0 DG N B S09L BATT B 90 ARG WIHD | SN - EE IV

len Local d'Urbanisme

PLUI

85

[ Ernée



Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

1.2.7.1 Une vacance du parc locatif social plutét faible

Le parc locatif social (hors collectivités) compte peu de logements
vacants comparativement aux secteurs du Pays de Mayenne ou du
Bocage Mayennais par exemple. Les 13 logements HLM vacants en
2013 sur le territoire représentent 2% du parc.

LA VACANCE DE PLUS DE 3 MOIS DANS LE PARC SOCI

Total des logements : non compris les logements vacants des collectivités, non renseigné
MANCHE

ILLE-ET-VILAINE \

¥

-
0-12-1
CCde I'frnée

SARTHE

Nombre de logements vacants
88

B Méduane Habitat
B Mayenne Habitat
B Logis Familial

Part des logements vacants
sur le total des logements

- 7 % et plus
I e5:7%
B de3as%

de1523%
MAINE-ET-LOIRE
moinsdels%
R — @ CODRA® Scuze . DDT33, dennées baleurs aoe 2013
D4 Source : PDH

Au sein de la Communauté de co
sociaux vacants depuis pl d
particulierement en frange ou
Vilaine, sur les communes

Juvigné, ainsi que su

(Source RPLS%.‘

enis

ILLE-ET-
VILAINE

SARTHE

PLUl
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rnée, les logements
is sont localisés plus
territoire, en limite de I'llle et
ellerine, St-Pierre des Landes er
Gastines, au Nord du territoire.

LOGEMENTS LOCATIFS SOCIAUX VACANTS DEPUIS PLUS DE TROIS MOIS EN MAYENNE

Logements locatifs sociaux
vacants depuis plus de trois mois
en Mayenne (au 01/01/2015) :

Moins de 2%

De2a5%
I Des5a10%
B rlusde 10%

[ Pas de logements sociaux

Logements sociaux vacants depuis plus de
3 mois en Mayenne au 01/01/2015 : 350

Note : limites des communes au 01/01/2017 et des EPCI
au 01/01/2016

A
0 5 10 km
ETLOIRE m;: g.‘. adll
Pas Le Département. e Ia Mayenne
Source :

géomayenne.fr
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1.2.7.2 Un parc social pas si ancien mais néanmoins plutét
énergivore

Plus de la moitié du parc (56%) a été construit entre 1970 et 1989
(seulement 29% des résidences principales construites entre 1971 et
1990, INSEE 2013)

Période de construction du parc de logements
des bailleurs sociaux (Cérur source: RPLS 2016, ADIL,

Géomayenne.fr)

60% 56%

mCCdel'Ernée mDép. Mayenne

50%

40%

30%

20%

10%

0%
avant 1970

1970 et 1989 1990et 1999 2000et 2009 apres 2010

BN

Les étiquettes DPE les plus énergivokes (€lasses” E a G),
représentent plus du tiers du parc locatif social (84%) sur le territoire,
contre seulement 12% pour 'ensemble du‘dépagtement.

50%

Etiquette DPE des logementsdes

bailleurs sociaux, CC de I'Ernée
(Cérur source: RPLS 2016, ADIL,
Géomayenne.fr)

45%
40%

33%

35%
30%

25% -
20% -
15% -
10% -
5% -

0%

50%

40%

30%

20%

10%

0%

Etiquette DPE des logements des

bailleurs sociaux, dép. Mayenne
(Cérur source: RPLS 2016, ADIL,
Géomayenne.fr)

;

réalisé

a45%

34%

8%

3%

=)

non
réalisé

2% 1% 19!
4 : s
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1.2.7.3 Une pression de la demande locative sociale assez faible

La demande se concentre plus particulierement sur les communes

les plus structurées.

Le volume des demandes sur la Communauté de communes sont en

P

Le territoire enregistre 85 demandes awuy, 01/01/2014, pour 604
logements, soit 0,14 demafidest\par “Jegement.
satisfaction est de 3,8 mois sur laiCommunauté de Communes,
contre 4,3 mois en moyenne'sur le département. Le territoire

Le délais de

Tableau : Demande externeetidélais de satisfaction (source : ADIL 53,

L

Ui

len Local d'Urbanisme

VS Ermée

deca de la moyenne départementale. C.R.E.H.A Ouest; Fichier de la Demande Locative Sociale de la
Mayenne)
Localisation de la demande locative sociale au 01/01/2014
: Del .
IRy VAVERS Nombre total de Soit nombre de . © E.“ it Logements sociaux
) EURE Demandes en satisfaction de la
) Logements sociaux demandes par vacants
MANCHE cours externes au ler ianvier 2016 [—- demande (en

5D ARMOR MAYENNE Nombre de demandes Territoire J g — Effectis | Taux
au 1er janvier 2014 CA de Laval Agglomération 1294 8560 0,15 6,58 207 2,4%
CC de I'Emnée 91 591 0,15 4,52 28 4,7%
CHATEAU-GONTIER [ 1000 et plus (13) CC de Sablé-Sur-Sarthe (cne: Bouessay) 2 8 0,25 0,00 1 12,5%
ILLFET.VILRR 300 & 999 (35) CC des Coéwrons 138 915 0,15 4,89 45 4,9%
O 10024299 (68 CCduB Mayennai 82 557 0,15 6,62 32 5,7%
CHATEAUBRIANT g 209( 7) u Bocage Mayennais , %
50499 (37) CC du Mont des Avaloirs 95 524 0,18 3,04 58 11,1%
D ) 25a49 (24) CC du Pays.de Chateau-Gontier 223 1407 0,16 4,84 33 2,3%
B Moins de 25 (15) CC du Pays de Craon 141 851 0,17 3,90 59 6,9%
CC du Pays de Loiron 89 362 0,25 4,70 6 1,7%
CC du Pays de Meslay-Grez 66 387 0,17 6,87 14 3,6%
CC Mayenne Communauté 190 1384 0,14 4,19 92 6,6%
Mayenne 2411 15546 0,16 5,73 575 3,7%

Pays de la Loire 53142 11,5

ANGERS
WIDRE-ET-LOIRE
IIDRE
VIEIE
HAUTE. VI
88
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O Revenus des demandeurs de logements sociaux en Mayenne au ler janvier 2016

Revenus des demandeurs de loge-
ments sociaux en Mayenne en par
rapport aux plafonds PLUS

[ epcl

= Demandeurs avec un revenu inférieur a
60% des plafonds PLUS

Sources :CD 53 - ADILS3 - CREWAQUEST

Demandeurs avec un revenu supérieur a
100% des plafonds PLUS

Demandeurs avec un revenu compris
entre 60% et 100% des plafonds PLUS

Nombre de demandeurs au ler janvier 2016 par EPCI|
i 2240
CC del'Ermée. 128
CC des Codvrons 224
CC du Bocage Mayennais 103
CC du Mont des Avaloirs 126
CC du Pays de Chateau-Gontier 348
CCdu Pays de G 195
CC du Pays de Loiron 121
CC du Pays de Meslay-Grez 88
[cC Mayenne ¢ 299
af PLUS
1 personne. 20111¢€
2 personnes 26856 €
3 personnes 32207¢
4 personnes 38990€
5 personnes 45867 €
6 personnes 51692€
i +5767€

1.2.7.4 Le parc des collectivités

Le territoire compte 90 logements interco logements
communaux. 124 logements sont individ

logements (73% de ces logements)

Canception et réaisation: XVerte - ADIL 53 - octobre 2016

PLU

Plan Local d'Urbanisme:
intercommunal de

ILE-ET-VILAINE

Nombre de logemnents

I s de 30
I d- 20630
I d- 10520

B de50 10
[ moinsde 5

Source : PDH

L’Etat réalise actuellement un état des lieux du volume et niveau
de confort du parc communal et intercommunal sur le
département (questionnaire envoyé a I'ensemble des communes).
Les résultats de l'enquéte sont prévus courant 2017. Elles
permettront de clarifier les regles d’attribution des logements

[ Ernée
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(niveaux de ressources de demandeurs...) pour I'ensemble des
communes du territoire.

De la méme maniére, pres de 1.000 logements conventionnés par
le biais de I’ANAH (avec ou sans travaux) existent sur le
département. Une mise a jour de I'état du parc est également en
cours, notamment pour suivre les reconductions des conventions des
logements ayant bénéficié d’'une convention auprés de 'ANAH en
2007, et mettre a jour les grilles de loyers aupres des propriétaires
bailleurs. Cette étude devrait également aboutir courant 2017.

.
)
S8

PLUi

Plan Local d'Urbanisme:
intercommunal de

1.2.8 Une construction de neufs peu dynamique

La communauté de commun ‘Ernée ne présente pas une
dynamique de construc ' rtante au regard du reste du
département. L’attrac e l'a mération de Laval se fait sentir

sur la communW ere.

INDICE DE CONSTRUCTION

MANCHE

A

1A

4

ILLE-ET-VILAINE

SARTHE

Rythme annuel de construction
(2002-2011) pour 1 00O habitants

_ plus de 12
B e0s12
- debas
[ deadas

moins de 3

@ MAINE-ET-LOIRE |
L T CODRA Souneas - INSEE #7201, St

! ¢ du Py Saelchateou Gontii
e 12 )

L Ernée
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1.2.8.1 - Une construction neuve en baisse

Apres avoir enregistré une forte production de ses mises en chantier
jusqu’aux années 2005 a 2008, comme beaucoup d’autres territoires,
a partir de 2008, la Communauté de Communes de I'Ernée connait
une chute importante du nombre de logements commences.

Apres ce qui aurait pu étre qualifié de début de reprise en 2012, une
2°me chute importante est constatée en 2013.

CC de I'Ernée: Nombre de logements commencés entre 2002

et 2015 (Cérur source; SITADEL)
140 133

121
118
120 /\

104 104
93 v 0a

1: _ ) N s\
60 A
40 —_—

2002 2003 2004 2005 2006 2007 2008 2009 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016

= |ndividuel pur = |ndividuel groupé = Collectif —Total

La moyenne annuelle de logements, commencés passe de 110
logements de 2002 & 2008 a 63flogements de 2009 a 2016. Sur la
période la plus récente (2013-2016), elle tombe a 42 logements par
an.

Les objectifs du PDH surila Communauté de communes de I'Ernée
est la productiongannuel/@améyenne de 110 logements pour la

PLUl

tan Local d'Urbanisme:

[ Ernée

période 2016-2021, production delégemenits reparties entre environ
13 logements vacants remisQsurtlegmarché et 97 constructions
neuves. Le point mort, soit la production minimale répondant aux
besoins de la population dejaven place, s’éléve a 80 logements sur le
territoire (remise sur lejarché defogements vacants comprise). Les
constructions réalisées\str 1€s derniéres années sont loin des
objectifs du RDH. Jl’objectif du SCOT quant a lui est de 130
logements par apgpourfaPpériode 2015-2025.

1.2.8.2 - Essentiellement en maison individuelle ces dernieres
années

Quelgues eommunes ont accueilli des projets en collectif entre 2004
eti202d(Andouillé, Chailland, Ernée, Saint-Pierre-des-Landes), mais
depuis 2012 la construction neuve se fait exclusivement en
individuel.

Construction neuve: collectif et individuel (Cérur
source: SITADEL)

140

120

100

80

60

. IIIIIIIIIIII_I
i iinnnnnnnnniid
0

2002 20032004 2005 2006 2007200820092010201120122013201420152016

= Collectif M Individuel

NB : 2016, logements commencés de janvier a novembre
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1.2.8.3 - Une chute de la construction qui touche la quasi-totalité

des communes du territoire

L’ensemble des communes du territoire connait une chute de ses
mises en chantier entre les deux périodes 2002-2008 et 2009-2015.
Seule la commune de la Baconniere conserve un taux de

construction soutenue sur 2009-2015

Carte : Logements commencés par an 2002-2008 et 2009-2015
(source : SITADEL, INSEE)

Période 2002-2008

Nombre de logements commencés
par an pour 1000 habitanst en 2013

- 7 et plus

- AW

B s i 5,7
2 445
Moins de 2

Peéfiode 2009-2015

de-Gasting

Larchamp

St-Pierre-
des-Landes

Juvigné .
e St-Hilaire- Chailland

L U I
Plan Local d'Urbanisme:

S Emée

Nombre de logements commencés
par an pour 1000 habitanst en 2013

- 7 et plus

| EREY

B s 55,7
2 ad4s
Moins de 2
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1.2.8.4 - Une densité de construction proche de la moyenne
départementale

Avec une densité de 10,3 logements par hectare entre 2008 et 2012,
la densité de construction sur le territoire est dans la moyenne
départementale (10,5). La tendance sur le territoire étudié est
globalement & une augmentation de la densité, alors que sur le
département la densité est plutét en baisse depuis 1993.

Densité de la construction totale (Nombre de logements pour 1 hectare)
Source : Sit@del, pack des indacteurs DREAL

16,4

15,4
135139

10,2

\’b\

( S
S @ s (‘
2 & 4 ,(90 .5\?’ v“
_\‘-) b?a Q\O
?® K

Q@*"

W 1993-1997 W 1998-2002 MW2003-2007 MW2008-2012
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DENSITE DE LA CONSTRUCTION ENTRE 2008 ET 2012

~CCdu Mont
des Avaloirs

CC du Bocage Mayennais
7,1

N
cCle Horps Lassay
5,9

/J\_\_?

cc de (k Ernée AdCcGadlraysidelvayennel

i T CC des Coévrons
6,8

CC'du'Pays deiloiro

o @ i §

—

o

5
i CC du Pays de Mesla}«Gret
88

CCdu‘Pay; de'fraon
A @EdnAgpd

En nombre de logements & I'hectare
mﬂ - 13 et plus
B ce11513
' de9all
[ | devao
[ deoa7
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1.2.8.5 - Des terrains a bdtir qui peinent parfois a trouver preneur Carte,: Lotissements en cours de
commercialisation (source : ADIL 53)

Sur l'ensemble du territoire, 132 lots sont en vente dans 21
lotissements (source ADIL 53).

Le prix au m? s’échelonne entre 20-21 €/m? (Vautorte, St-Pierre des
Landes) et 54 € dans le lotissement Les Hauts du Domaine a Ernée.
Le prix les plus élevés sont sur les secteurs de Ernée-Montenay et
Andouillé — La Baconniere (en lien avec la proximité de Laval pour
ces deux derniéres communes).

bl St-Me-

: = STLIOHSSCIIE SHSSEIE : RESES =Ste =Ste SIS : des-Landes
Andouillé La Grange 23051 38 3 662 723 45
N Le Soleil Couchant 2 49 7 546 915 43 ‘
La Baconniére
Le Clos du Perray 17297 27 3 651 700 42 w
Chailland Vaunorin 3 14429 18 3 1104 1242 29 ‘ Juvigné
— - ‘ _ laB
La Croixille Les accac.las 2 15325 11 4 654 1011 36 A 2 Kane St-Germain-
Le Domaine 2 9549 13 3 622 780 45 leGUMatme
e L'Escal 16058 26 4 583 608 49 - A o
Les Hauts du Domaine 12 7 594 1182 54
Les Hauts de Belle Plante 34137 38 3 765 1006 47
Juvigné Le Rocher 28 20 504 846 33
Larchamp Le Portail 31 26 356 931 27 - S8
errains a batir
Montenay Les 7 Clochers 1 7232 12 2 573 585 39 (Cérur source: ADILS3)
Les 7 Clochers 2 7453 12 12 442 753 42 L 72
Saint-Denis-de-Gastines  |Les Prés 2 12870 21 6 513 632 20 4 S N ®
o ) Les Lilas 1 13463 14 1 961 961 24 / / /‘—\AV 7.2
Saint-Hilaire-du-Maine \
Les Lilas 2 7154 10 5 400 866 26
N " I Lots vendus
Saint-Pierre-des-Landes Le Petit Domaine 12400 20 12 492 939 20 B fots restants
Vautorte Les Chataigniers 15220 18 11 730 1060 21
Total 398 132
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® a construction individuelle reste accessible grdce @ un foncier abordable

et & ane olfte disuonible 1.29 Des prix immobili urs a la moyenne
;ﬂL%medemgﬁtf&nms Eﬂel;is:ﬂs::b):cwuiwmdepjroﬁebz‘: départementalev vec IeS revenus des
et de ses caracts: (localisation, prix, surface, type de programme). L'offre en diffus , -
n'apparait pas dans ces résultats. I’ESIdentS

Fin 2013, l'offre en lotissements apparait trés

Nombre parcsles disponibles novembre 2013

importante sur Ia CC du Pays de Mayenne et la CC des Le territoire affiche d tarifs assez bas par rapport a la
Coévrons, avec plus de 170 lots & |la L, . .

commercialisation.: Elle Fest également,-avec plus de moyenne département aison de 5 pieces ou plus se vend
100 lots en cours de commercialisation, sur la plupart . . ) 7 .
des autres secteurs. L'offre est moindre sur le sud du 126 750 € (pr ans Ia CC de IErnee’ alors que Ie prix
département et surtout sur Laval Agglomération, ou médian esw urle departement

seulement 65 lots étaient en cours de

commercialisation a fin 2013. . L. . .
Prix de vente médian des maisons de 5 pieces et plus vendues

i s T entre 2011 et 2015 en € (Cérur, source ADIL 53, DVF, DGFIP)
s parités  sont  importantes  entre _I.aval A de Laval
: Agglomération, le Pays de Mayenne, celui de v 173 000
{ Chéateau-Gontier (dans une moindre mesure), et le Agglomeration
i reste du département. Les prix varient ainsi de CC du Pays de
63 £/m* sur Laval Agglomération, 41 € sur le Pays de Chdteau-Gontier
Mayenne et 39€ sur celui de Chateau-Gontier a < Mayenne
14 €/m?* pour la CC du Horps Lassay.
Parmi I'offre en lotissements recensée par I'ADIL fin gfmwss::::;
2013, seulement 18 % des opérations relévent de
lotissements privés. L’essentiel correspond donc a des CCdu Pays de 140000
lotissements communaux. C'est une caractéristique Meslay-Grez
du marché mayennais, pouvant également expliquer CC du Pays 140000
aussi les prix relativement bas du foncier. de Loiron
Les surfaces moyennes sont souvent supérieures a CC des Coévrons 34 000
700 m?, exception faite de Laval Agglomération et de CC du Pays
la CC du Pays de Lc:iron. Laval Agglomération dispose de Craon 000
de I'offre Ia plus chére du département, deux fois plus
élevée que celle des Coévrons et trois fois plus que CC de I'Ernée 50
celle du Bocage Mayennais, et les surfaces y sont en
cohérence beaucoup plus petites. Ainsi, un terrain fait CC du Mont
en moyenne 554 m? sur Laval Agglomération, contre des Avaloirs
816 m* par exemple, sur la CC de Cossé le Vivien. Le CC du Bocage
Pays de Loiron, malgré des prix assez peu éleveés, se Mayennais
distingue par une surface moyenne également peu ’ ' '
0 20000 40000 60000 80000 100000 120000 140000 160000 180000 200000

élevée, de 573 m*.

A I'échelle infra communautaire, la frange nord affiche des prix au m?
inférieurs a la frange sud.
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Prix au m? (appartements et maisons) en mars 2017
(source : meilleursagents.com) Graphique : répartition des foyers fiscaux par tranche de revenu et
montant moyen d’acquisition.possible (Simulation d’'un emprunt d’une
durée de 20 ans au taux'proposé en.décembre 2016)
4 A
Communes d’Andouillé et Ernée:
Foyers fiscaux selon le revenu fiscal de référence
Par tranche en 2014 (en €)
(Cérur Source: DGI, 2015)

246 foyers
fiscaux (6%)
>50000
250000 - :
30001 a 50 000
= 20001 a 30 000
/ol foyers = 15001 4 20 000
fiscaux (17%) )
200000 - = 12001 4 15 000

™ 10000 a 12 000
= Moins de 10 000
Acquisition maisoh ancienpe

(source meilleursagents.com janv2Q17
pour maison 100 m?) 150000
Andouillé|128 200 €
Ernée|115 400 €

Les prix pratiqués sur le territoire permettraient aujourd’hui a un
tiers des foyers fiscaux d’acquérir une maison ancienne de 100 m>.

50 000

890 foyers
fiscaux (20%)
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1.2.10 Le point de vue des professionnels : un territoire qui
pourrait se développer avec la finalisation de la 4
voies reliant Laval a Ernée

Pour les professionnels intervieweés, les atouts du territoire sont sa
tranquillité et sa proximité de Laval et Fougeéres.

Profil des acquéreurs

Les primo-accédants achétent plutét dans l'ancien. Néanmoins
certaines communes proposent des terrains a des prix sinon des
possibilités plus modérés et permettant une construction neuve
adapté a un budget contraint : les communes des secteurs est ou
nord du territoire (Juvigné, St-Denis-de-Gastines).

Sur la commune d’Ernée, les constructions neuves sont plutét le fait
de la tranche d’age des 50-60 ans qui quittent une maison de bourg
pour construire de plain-pied.

Une vacance en progression dans les bourgs

La vacance est en progression dans les bourgs : Les batiments
accueillant des commerces en rez-de-chaussée 40Nt souyent un
usage mixte. Mais les commergants n’habitent plus gu-dessus de
leur boutique et les étages demeurent souventinoCCupges ou sont
utilisés pour stockage. Les commerces@me sQNtypas repris et
'ensemble du bati est alors inoccupé. .

Quels biens recherchés sur le territoire ?

- logements neufs de plain-pied pourdlagpopulation vieillissante,
essentiellement sur la commune d’Ernée.

- Il n'existe pas de cliepteleypouglachat en collectif. Certains lots
sont en vente depuis des annees.

PLU

tan Local d'Urbanisme:
mmunal de

- Locatif : appartements bien répowés etypetites maisons de ville.
Les studios quant a eux trouvent difficllement preneur.

Les lotissements :

- Taille des lots : leshugbains attendent des lots de 500 & 600 m?,
les ruraux des lots ‘Supéfieurs a 1000 m2. Si on rétrécit la taille
des parcelles, oms’adresse plutdt a des cadres, non présents sur
le territojse:

- Limiteriles comtraintes environnementales trop drastiques qui
pésent sufle budget du projet de construction.

Perspectives
PisteS proposées en faveur du développement du territoire :

- Ncreer des lotissements pour amener une nouvelle population.
Mais ne pas imposer trop de contraintes environnementales sur
ces projets.

- Attirer des entreprises par une fiscalité attractive et 'amélioration
de la desserte. Néanmoins il est précisé que beaucoup de chose
ont déja été faites sur cette thématique.

- La présence d'un lycée d’enseignement général augmenterait
I'attractivité de la ville centre.

- Le contournement nord de la commune d’Ernée contribuera a
'amélioration de la qualité dans le centre de la ville.

Le territoire compte peu de cadres. Comment attirer ce profil sur la
commune d’Ernée et d'une fagon plus générale dynamiser le
territoire? La finalisation de la 4 voies permettrait d’accéder
rapidement a Laval et devrait favoriser le développement de la ville
centre et du territoire dans sa globalité.

[ Ernée
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1.2.11 L’accueil des gens du voyage

L’aire d’accueil des gens du voyage, dénommé « le Clos St-Hilaire »,
est située sur la commune d’Ernée, sur la route de St-Hilaire du
Maine. Cette aire compte 10 emplacements et peut accueillir 20
caravanes. La régie se fait sur place par un agent municipal.

Outre cette aire d’accueil, 4 logements adaptés ont été réalisés en
2015 afin d’accueillir 4 familles sédentarisées (projet inscrit au
schéma départemental d’accueil des gens du voyage de 2009-2014).
Le relogement des familles en voie de sédentarisation facilite la
gestion de l'aire d’accueil.

Gorron : Aire fermée depuis 2013

Ernée : 4 logements adaptés en cours de realisation 3
Légende

/124 / 50 [ 25 / 250 /

[ 124 ! / / : Places permanentes
: / [ 50/ / [ : Places de grands passages
Sources : DDT 53 N -
Réalisé par : DDT 53/SERBHA / ! / 25/ / : Terrains familiaux
/ / / / 250 [: Logements adaptés

Date : 30/04/2015

Synthése des principaux enjeux du schéma départemental 2016-2021

Prendre en considération Pévolution des besoins et des attentes des gens du voyage en
termes d’habitat (sédentarisation, accession 4 la propriété),

Renforcer les actions d’accompagnement social et d’insertion en favenr des gens du
voyage séjournant sur les aires permanentes d’accueil : coordonnet les actions et les acteurs
pour ce qui reléve notamment de la scolarisation et de la santé, mettre en place un projet social
par aire d’accueil.

Favoriser P'accés aux dispositifs et services de droit commun, notamment en terme
dinsetion sociale, d’otlentation, de formetion des jeunes et dintégration dans la vie
professionnelle.

VERSION JUILLET 2017
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[ Ernée

Aires des gens du voyage, au 01/04/2015
(source : schéma départemental d’accueil des gens du voyage —
2016-2021)

~Mayenne
52100171

SaintzBerthevin ="
!22.&0!0!(”“

Chateau-Gontier,
247,000 00/ n;r:

Source : schéma départemental d’accueil des gens du voyage — 2016-2021
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Implantation du bdti en alignement stricte
sur la rue. Une mitoyenneté sur les deux

limites séparatives

2.Les formes urbaines

2.1 Les bourgs

Sur I'ensemble du territoire les 15 bourgs identifiés se structurent en
trois typologies distinctes.

Les bourgs «rue » : Le bati ancien du bourg se

constitue le long d’'un axe principal, véritable

colonne vertébrale du tissu urbain. Ces rues

principales se sont développées a partir d’'anciennes voies ‘
commerciales ou a partir des voies menant a des
agglomérations plus importantes.

LARCHAMP

LA BIGOTIIERE

Perspective cadrée par le bdti /une mise en valeur du
patrimeine remarquable marquée par le point de fuite.

Continuité visuelle quasi-absolue

PLUl

tan Local d'Urbanisme:

LARGRAMP
=>  SAINT PIERRE DES,LANDES 5’*‘ nee

’SAINl PIERRE DES LANDES

LA BIGOTTIERE,

Un bati dense le long de I’axe principal. Une urbanisation linéaire qui se
développe depuis 15 ans en second rideau et en épaisseur par des

opérations d’ensemble

SAINT-PIERRE-DES-LANDES

VERSION JUILLET 2017
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Plan Local d'Urbanisme:

S Ermée

Les bourgs « carrefour » : Organisation du bourg autour d’'un
croisement. Il s’agit d’axes de circulations majeurs. Le
ceeur du village, constitué de I'église et de la place
implanté a l'intersection de ces axes principaux.

$

Un cceur de bourg organisé autour de la place de I’église

le plus souvent.

> SAINT DENIS DE GASTINES
VAUTORTE
SAINT-HILAIRE-DU-MAINE
LA BACONNIERE
ANDOUILLE
SAINT-GERMAIN-LES
GUILLAUME
LA CROIXILLE
LA PELLERINE,

Un bédti plus morcelé correspondant a un passé rural agricole
(ancienne ferme).

Unh bdti aficien dense cadrant la place, une urbanisation concentrique implanté le long des voies structurantes.

T

Gk L,

LA PELLERINE
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Les bourgs « multipolaires » : Bourg éclate
en noyaux batis d’inégales importances.

Une extension de l'urbanisation éparse — des polarités par fonctions -

PLUI

Plen Local d'Urbanisme.
de

"Ernée
MONTENAY
ERNEE
JUVIGNE
CHAILLAND

MONTENAY

VERSION JUILLET 2017



PLUI

Plen Local d'Urbanisme.

S Emée
& CHAILLAND (ZPPAUP 01/10/2010)
ERNEE (ZPPAUP 27/10/2000)

Les bourgs « a forte valeur patrimoniale » : 'ensemble du
territoire présente un patrimoine bati disséminé et relativement
riche.

Le village de Chailland est identifi€ comme étant le plus beau i
village de Mayenne et classé « Petite Cité de Caractére ».

Une roseraie, les rochers de la Vierge et du Calvairewgqui dominent le village,
la chdtaigneraie, I’église Notre-Dame (style Xllléme siécle)mllouvroir, le petit
lavoir situé au bord de I’Ernée, le lavoir du moulin etile moulin, la chapelle

du 18eme siecle, les Forges.

- ZPPAUP Chailland et Ernée : le réglement et la délimitation du périmétre de la ZPPAUP auront valeur de servitude d’utilité publique et
seront annexés au PLUi approuvé. Nouvelle réglementation depuis la LOI LCAP (16 juillet 2016) les ZPPAUP sont automatiquement
transformé en SPR (site patrimonial remarquable)
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Carte géologique du Pays ded’ERNEE

2.2 Les matériaux

() Schistes ot gréa duBriovérien I schistes et calcalres du Dévonlen
D Schistes, grés, poudingues du C.mbﬂon- Terrainz du Carboniters

- Gres armoricain ot porphyre Ordoviclen C: Terrains granitiques

B < hiutes noirs du Sturien ) Dépots sadimentaires

Schistes et grés du Briovérien : Ernée/Montenay -
Matériaux d’empierrement et moellons

Ardoise : Matériaux de toiture

Argile : Brigue : Andouillé - Matériaux brique
(site de la brigueterie la Baconniére)

Granite : La Bigottiere/Saint-Denis-de-Gastines- Mat€riauX
pierre de taille — en particulier construction de ponts

LA GROIXILLE ~ Las Candres

SAINT-DENIS-DE- GAST/NES product/on de pavé LA CROIXILLE : les carrieres
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2.3 Les différentes typologies du bourg

L’analyse ci-dessous s’attache a classifier les constructions d’habitat
par commune. Quatre grandes familles se détachent I'habitat ancien
qui structure I'organisation du bourg depuis son état originel, 'habitat
au coup par coup ou habitat diffus, les zones pavillonnaires
(lotissements principalement) et les collectifs.

PLUi

| Z’E} née

Chaque entité urbaine est identifieée selon la trame parcellaire, les
caractéristiques généraleSiwala ‘hautéur, le recul par rapport a
l'alignement et les limites,séparatives et la densité crée. Ainsi cette
approche permet_une lecture¥précise des modes de constructibilité

existante afin dé"'mieux anticiper celles a venir.

: CARACTERISTIQUES RECUL LIMITE | DENSITE
ENTITE URBAINE PARCELLAIRE PHOTO S HAUTEUR
GENERALES ALIGNEMENT | SEPARATIVE | (BRUTE)
Petit parcellaire et bati
e ¢ dense en mitoyennete. e ; 30 a 40
Habitat ancien Locallsé pliitét autour de R+2+C |alalignement| mitoyen log/ha.
I'église.
. maison «catalogue»-peu mitoyen sur
gfzg:t a_uht;?:t‘; t qualitatif-grande parcelle R+1+C/ enretrait |au moins une| 20 a 30
2 (800 a 1000 m?) R+C |entre 1et5m| deslimites | log/ha.
séparatives
mitoyen sur
opération groupée parcelle {500/700m?2) - R+1+C/ | al'alignement|au moinsune| 12315
(lotissement) maison type constructeur R+C ou en retrait | des limites | log/ha.
séparatives
pas de
collectif Lo_gement EHPAD ou R+24+C en retrait mitoyenneté | 15a 30
immeuble ancien sauf centre | log/ha.
ancien
104
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S Emée

. Le bati ancien en centre bourg :

Les maisons de bourg

L]

Les grandes demeures/maison de maitres \

ERNEE CHAILLAND SAINT-DENIS-DE-GASTINES LA PELLERINE CHAILLAND

Les constructions de type rural

Les maisons de liniers (tisserand) \

SAINT-HILAIRE-DU-MAINE _ LA PELLERINE

...... VAUTORTE

LARCHAMP

ANDOUILLE
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Bati ancien : composantes et caractéristiques du bati

Lo . . L N . L vertures :
Un patrimoine architectural riche et caracteéristique a valoriser. es ouvertures

Jambages et linteaux en
Une volumétrie simple, sobre. granit ou appareillage brique.

o < ‘ : : : De nombreux détails simples et sobres

Percement plus haut que
décoratifs/particularités architecturales : P ,

large.

Deux battants et petits
carreaux. Menuiserie bois.

Des fagades composées
et pensées dans la
globalité pour les
maisons de maitres

_ . . Les toitures:
Couleurs : des couleurs vives en Appareillage de pierre

touches ponctuelles A deux pentes

présence de
croupe, demi-
croupes et
brisé. Ardoise.

Les lucarnes
principalement :
Lucarne fronton
Lucarne en batiére
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Les constructions récentes :

Les constructions au coup par coup : caractéristiques générales
LA PELLERINE 17 SAINT-HILAIRE-DU- !

_ LA BACONNIERE

Des constructions individuelles d’initiative privées correspondant a une urbanisation des années 70 jusqu’a nos jours

correspond son mode d’habiter de I'époque.

Des architectures hétéroclites- attention a 'emploi de couleurs vives et
a une bonne insertion de bati dans son environnement.

Des constructions
intégrées dans la pente et
leur environnement.

De grandes propriétés en entrée
de ville — des clbtures végétales

- Permettre une bonne insertion des nouvelles constructions dans un environnement bati existant en conjuguant les objectifs de densité, de
performances énergétique etc...
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S Emée

Les constructions récentes :

Les lotissements : caractéristiques générales
MONTENAY

LARCHAMP

LARCHAMP

Une insertion des opérations sur les franges urbaines. Impact des couleurs, de la volumétrie.  De trop petites parcelles pour la commercialisation.

Des architectures qui
manquent de cohérence.
Attention I'urbanisme n’est
pas un catalogue de
maisons individuelles !

- Permettre une bonne insertion des nouvelles constructions dans un environnement bati existant en conjuguant les objectifs de densité, de
performances énergétique etc...
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Les constructions récentes :

Nouvelles formes urbaines

ANDOUILLE Le lotissement de la QUARTIER D’HABITAT
Guinefolle, actuellement & LA GUINEFHLLE
viabilisé propose 28
parcelles de 500-600 m?
avec 4 logements
sociaux. Il est en cours
de commercialisation.

e o |
e reesenenane ]
bbbl B

ANDOUILLE

CHAILLAND

Encore peu d’emploi d’énergie renouvelable dans les batiments

- Construire durablement : encourager I'utilisation d’énergie renouvelable et des technologies soucieuses de I'environnement.
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. Les collectifs :

MONTENAY

L’ERNEE

JUVIGNE

LA CROIXILLE SAINT-DENIS-DE-GASTINES

Un impact visuel fort pour TEHPAD Vigilance sur I'intégration du bati dans son environnement
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Les commerces :
Des bourgs animés par une activit¢ commerciale : attention a la

il

b ne actvite. clale - ater TR - il
gualité des devantures qui participe a la qualité patrimoniale et au “H i /w

|| i50RATOIRE

D'ANAL

paysage de la rue.

~—

I ARCHAM

LA BIGOTTI :
SAINT-DENISSDE-GASTINES
: CHAILLAND

- Dynamiser les espaces commerciaux en proposant une charte patrimoniale commerciale.

Des devantures vieillissantes

Des devantures en applique
par un coffrage menuisé et
peint dans des teintes
s’harmonisant avec les
teintes générales de
'environnement de la rue.
Ensemble élégant.

D’anciennes boutiques
reconverties en logement.
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3.Bilan de la consommation
fonciere entre 2006 et 2016

Depuis 15 ans, le contexte législatif n’a cessé de se renforcer dans
le but de garantir une gestion économe et équilibrée des espaces
naturels, agricoles et forestiers.

La loi Grenelle Il introduit en 2010 une obligation d’analyse des
espaces consommeés avant I'approbation du document d’'urbanisme
d'une part et d'autre part, de fixation d’objectifs pour maitriser
I'étalement urbain.

La loi ALUR a renforcé les obligations du PLU vis-a-vis de la
consommation d’espaces. Selon larticle L.151-4 du Code de
I'Urbanisme, le rapport de présentation doit en effet :
- Présenter « une analyse de la consommation d’egpaces
naturels, agricoles et forestiers au cours des dix“années
précédant I'approbation du plan ou depuis la dernigge révision
du document d’'urbanisme ».

Le rapport de présentation doit donc justifier les objectifs ghiffrés
de modération de la consommation de I’espace‘et delutte contre
I’étalement urbain.

Ces objectifs sont notamment fixés, par 16§SCQJ rural de I'Ernée,
document d’ordre supérieur du PLUi. Ihdoit étfe compatible avec les
dispositions du SCoT rural de FErnée appréuvé en décembre 2014
qui fixe comme objectif sur le teftitoire de I'Ernée, une modération de
la consommation d’espagce.

PLU

Plan Local d'Urbanisme:
mmung| d

Le projet de SCoT repose sur des besoinsyen foncier pour I'accueil
de nouveaux logements de I'ordretdef15hectares maximum sur
une échéance de 20 annges, répartis entre 70 hectares maximum
entre 2015 et 2025 (soit de Perdre, 7 hectares /an en moyenne) puis
81 hectares maximum'entre 2025 et 2035 (soit de I'ordre 8,1 hectares
/an en moyenne)psous)réserve de latteinte des objectifs sur la
période précédénte. Jll s’agit de valeurs de cadrage a respecter qui
correspondeht \alix extensions de [l'urbanisation maximales
autoriség§ par le S€oT pour I'habitat.

L’objectif de cette analyse est d’utiliser les résultats de ce diagnostic,
gomme»support de débat pour batir le PADD.

3.1 Méthodologie de I’analyse de la consommation
d’espace

L’analyse de la consommation fonciére a été réalisée en deux temps

- Identification du tracé des enveloppes urbaines constatées sur la
photo aérienne de 2006 de I'lGN,

- Report de ces tracés sur les photos aériennes de 2016 de I'lGN,
puis identification des espaces artificialisées entre 2006 et 2016, et
calculs des surfaces correspondantes (en hectares).

Méthodologie :

- Les espaces artificialisés : les enveloppes dessinées sur les
documents prennent en compte les territoires dits «artificialisés»,
c’est-a-dire tous les espaces batis mais aussi les espaces urbains «
ouverts » comme les équipements sportifs ou de loisirs de plein air

[ Ernée
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(stades, piscines, golfs, terrains de tennis etc.), les parcs et espaces
verts en coeur d’llots, les parkings bitumés, etc.

Ces enveloppes comprennent les espaces urbains identifiés au
moment de la prise des photographies aériennes par I'lGN.

- Le calcul des surfaces : le calcul des surfaces des communes et
des enveloppes baties a été effectué d’aprés un fichier Qgis, sur la
base cadastrale de 2016.

&
N\
N
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ETAPE 1 : Comparaison par superposition de deux ortho-photographies, une plus ancienne et une récente avec le cadastre

Attention : Dans les opérations de lotissements, la voirie est décomptée comme espace consommé, de méme pour la totalité de la parcelle a vocation d’habitat.
En zone agricole, seul le bati (batiment d’élevage, entrepdt...) est décompté comme espace consommeé.

VERSION JUILLET 2017
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[ Ernée
3.2 L’évolution des usages de I’espace au cours des \

dix derniéres années

Les extensions du tissu urbain répondent a trois besoins majeurs :
- L’augmentation du parc de logements,
- Le développement de la capacité d’accueil de nouvelles
entreprises,
- La réalisation des différentes infrastructures

En 2006 et 2016, les espaces artificialisés ont progressé de 14,6
ha/an, imputable a 58,9% a I’habitat.

Au total, 146,95 hectares ont été artificialisés sur la période 2006 et
2016 soit 0,3% de la surface totale du territoire de la Communauté
de Communes de I'Ernée.

Surface Répartition
‘fHabitat 86,60 | soit 8,6ha/an 58,9%
‘gActivités agricoles 22,47 soit 2,24ha/an 15,3%
Equipements 2,68 soit 0,26ha/an 1,8%
Activités
35,2 soit 3,52ha/an 24,0%
(artisanales et industrielles)
Total 146,95 | soit 14,6 ha/an 100%
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3.3 Une consommation d’espace majoritairement
orientée vers I’habitat

PLUi UNE CONSOMMATION D'ESPACE MAJORITAIREMENT ORIENTEE ‘
@ ~ N —Z VERS L'HABITAT :
: ; 5. e A0 5 i s e o A B 3 e e MR S el A e
SAINT-DENIS-DE-GASTINES
* LARCHAMP
3
P ot
? & ERNEE
X B it
5 ,71»
SAINT-PIERRE-DES-LA L /g N VAUTORTE
L‘”L % | MONTENAY

. BBie
5 \ t%s LA BIGO RE
. L ‘ AINT-GERMAIN- = S
¥ SAINT-HILAIRE- LE-GUILLAUM Tl
LA CROIXILLE DU-MAINE N i
< . IS |
- S o @ Enveloppe urbaine 2006
e o A BA/CONNIERE W/J
N A { OUILLE - | Andlyse de la consommation
b AR A 4| d'espace entre 2006 et 2016
S SECN 3N _« | avocation:
‘\ ‘\\‘ T /'\\
~ q @ Agricole
B @» Habitat
J xa : Activités
e | Sttt -
SNl ) = ; 1 o0 5k Equipement
Réalisation Prigent & Associés Source : ortho phofogrch:e 2006 et cadastre 2016 4 / o : : s =

|PI-?|L:V E\dUmB nisme:

LUi

[ Ernée
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

L’habitat :
Entre 2006 et 2016, 78,26 hectares ont été consommeés dont 86,60
hectares en extension du tissu urbain.

Les activités artisanales et industrielles :
La Communauté de Communes de 'Ernée a mobilisé 12,4 he es
pour I'extension des zones d’activités en dix ans.

Une faible quantité de terres a donc été affectée ités
économiques sur 15 communes. En effet, les espaces ‘@®activités
sont concentrés sur certaines communes défini a SCeT de

maniéere a éviter le mitage de I'espace agricole.

Toutefois, le PLUi devra veiller a privi
des zones d’activités suivant les direc oT.

Surface a vocation Dans l'enveloppe | Hors enveloppe
habitat urbaine urbaine
Communaute de. 86,60 13,73 72,87 \
Communes de I'Ernée
Répartition 100% 16% %

LU|

PB‘LOGB\UUNJ W
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3.4 Bilan des documents d’urbanisme en vigueur de la ‘
Communauté de Communes de I’Ernée

CC approuvée
| CC approuvée-PLU en élaboration
| CC en élaboration
CC en révision
PLU approuvé
PLU approuvé-CC en élaboration
PLU en élaboration
PLU en révision
POS approuvé
POS approuvé-CC en élaboration
POS approuvé-PLU en révision
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Au total :
- Trois Cartes Communales ;
- 4 Plans d’Occupation des Sols (POS) ;
- 8 Plans Locaux d’Urbanisme dont 6 a « grenelliser ».

La décision d’élaborer un Plan Local d’Urbanisme Intercommunal
(PLUI) a été votée par le Conseil Communautaire le 16 novembre
2016. Ainsi, il traduira le projet de territoire, le développement et
'aménagement du territoire de la Communauté de Communes de
'Ernée a I'’horizon 2030.

La premiére étape de la construction d’une réflexion intercommunale
en matiére de projet urbain consister a comptabiliser et a mettre en
perspective les surfaces a ouvrir a 'urbanisation (zones AU) inscrites
aux documents d’urbanisme.

Les documents d’'urbanisme étant réalisés a une échelle comm
ils prennent en compte les besoins a I'échelle commun
forcément les mettre en perspectives par rapport
communautaire.

Il s’agit donc de comptabiliser 'ensemble des
selon les vocations, qu'elles soient a vaGce
économiques et de les comparer a la @
présentée dans les pages précédentes.

1AU a vocation

éguipements et
loisirs

98,01 ha

1AU et 2AU a
vocation
économique

1AU et 2AU a
vocation habitat

246,73 ha

PLUl

tan Local d'Urbanisme:

nisation dans les documents
s AU) alors que 93,34
rs‘activités agricoles) entre 2006-
e fonciére).

Au total, 485,88 ha sont projetés
d’'urbanisme en vigueur (tot
hectares ont été consommeés
2016 (dont une partie de I'e

141,14 ha sont desti cueillir des activités économiques
(artisanales oug rielles) alors que 12,4 ha ont été consommeés
entre 2006 e partie de I'enveloppe fonciére).

ne prennent pas en compte les pastillages (Nh,
dans certains documents d'urbanisme et qui

[ Ernée
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

RéaTsahon Prigent & Assoc«és

VAUTORTE

MONTENAY

| CHAILLAND

@ Enveloppe urbaine 2016

« Zones & vocation économique
© 1AUe:11235ha

@ 2AUe:287%a

e . Zones a vocation équipements

1AUl: 98,01ha

& | » Zones & vocation habitat

@D 1AUh:193,18ha
@D 2AUh:535ha

LU

Ph‘LOGB\UU'bE isme:

S Ernée
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4.Population active et activités
éeconomiques

4.1 Une baisse du nombre d’emplois N

Entre 2008 et 2013, le taux d'emploi a | .4, -
baisse de 3,9% passant de 7 246 . .
emplois en 2008 & 6 960 en 2013. St

Neuf des quinze communes de la CCE
ont connu une baisse du nombre
d’emplois entre 2008 et 2013. Saint-
Pierre-des-Landes est la commune qui a
connu la diminution la plus importante lié
notamment a la fermeture d’un
transporteur.

Les six communes qui témoignent d’une s
augmentation du nombre d’emploi
recensement un taux supérieur a 8%.

« Indicateur de concentration

JUVIGNE e
d'emploi en 2013 i

/" +14,6%

a2

o™

Les dynamiques observées relévent (E igg jg; 1
d'une volont¢ intercommunale de | Gl L @ 722-936 [
. L, @ T i - It
structuration du developpemenl\ A oL DU-MAINE : ‘ﬁ;, i 36’5 I
économique au sein de zones d’activités 7 +180% i
. | s /" +12,6% fp. « Nombre d'emplois -
intercommunale. Y ) ‘ e i ‘? ]
] Sy 5 \ & ANDOUILL
ook K & i

Evolution du nombre d’emplois
entre 2008 et 2013 :

I\
i A i

i Sl = S S T,

Réalisation Prigent & Associé§
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[ Ernée
, . 2008 201 Evolution
Part par commune de I'emploi de la 2008 - 2013
CCE Agriculteurs exploitants 1170 920 | -21%
Artisans, commercants, chefs entreprise 551 575 4%

1.7% 36% Cadres et professions intellectuelles

- 0,
supérieures 361 315 -13%

2,0% , . D ¥
'\ Professions intermédiaires 1105 114S 4%
0,8% 6,1% ;
Employés 1604 157 -2%
Ouvriers 2525 2478 -2%

e N

2,3% \

Tautefois, avec 79 emplois pour 100 actifs occupés résidents, le
territeiregrésente un dynamisme économique majeur. Ainsi, I'objectif
du'SCoT est de pérenniser la situation économique (et financiere) du
terfitoire et de maintenir un indicateur de concentration d’emploi de

1,0% . . s
» l'ordre de 80 emplois pour 100 actifs occupés a I'échelle de la CCE.
Cet objectif implique de créer des conditions favorables au
développement des entreprises sur 'ensemble de la Communauté
de Communes.
= Andouillé ® Chailland L’indicateur de concentration d’emploi varie d’'une commune a une
, o autre. En effet, sur certaines communes il est trés faible (29,3 a Saint-
® Ernée | Juvigné . . . , . . A
o N Germain-le-Guillaume), tandis que sur d’autres il est au contraire trés
® Bigottiere m Croixille élevé (136,5 a Emée).
m Pellerine ® Larchamp
_ ) _ L’évolution de cet indicateur montre des dynamiques importante de
= Montenay H Saint-Denis-de-Gastines

résidentialisation ou a linverse de dynamiques économiques
communales. On note une croissance résidentielle a I'ceuvre sur le
Saint-Pierre-des-Landes Vautorte territoire de la CCE, celle-ci correspond a une population active qui
La Baconniére augmente de maniére plus rapide que celle des emplois du territoire,
une valeur en baisse entre 2008 et 2013.

m Saint-Germain-le-Guillaume m Saint-Hilaire-du-Maine
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Evolution de I'emploi et des actifs

entre 2008 et 2013
20534 20916
F ﬂ
8760 8805
F
7246 6961

2007 2008 2009 2010 2011

=0==HABITANTS =#=EMPLOIS

2012 2013 2014

ACTIFS
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Le secteur le plus touché par la baisse du nombre d’emplois est le
secteur agricole qui a perdin1%.de ses emplois entre 2008 et 2013
tandis que les pdles d'emplois tettiaires (artisans & commergants),
connaissent une légérethausse,de 4% du nombre d’emplois au cours
de la période.

{ Définity

Llindicateur de concentration d’emplois (ICE) représente le
nompre d’emplois offerts dans une commune pour 100 actifs ayant
: Umfemplei résidant dans la commune. On mesure ainsi I'attraction
parkemploi qu'une commune exerce sur les autres. '

VERSION JUILLET 2017
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Réalisation Prigent & ASsgciés;‘

LARCHAMP

SAINT-HILAIRE-
DU-MAINE

LA BACONI

_ Source:INSEE2013

SAINT-DENIS-DE-GASTINES

"%

INIERE

,
i

| * L'emploi & I'échelle du territoire

8 g2 significative du nombre d'emplois 3

« Répartition des établissements
actifs par secteurs d'activités

Agrcullis == Administration

Industrie ——
Commerce

Construction=”

Hébergements touristiques
(chambres d'hétes, hétels,
campings...)

communautaire
Commune avec une hausse
(+15% entre 2008 et 2013)
Commune avec une baisse
@

significative du nombre d’emplois |
(-15% entre 2008 et 2013)

Principal péle d'emploi
du territoire

‘ Péles d'emplois du territoire

e

RN o S T - TR L 2 S ek T
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

Toutefois, cette observation se retrouve également au niveau
national ou le nombre d’emplois du secteur agricole connait
également une baisse. Le territoire de la Communauté de
Communes reste un territoire rural ou la part réservée a l'activité
agricole est prédominante dans I'activité économique locale. En effet,
la Surface Agricole Utile recouvre prés de 82,5% du territoire et la
Communauté de Communes de I'Ernée représente la région la plus
agricole de tout le département, voire de la région Pays de La Loire.

Un diagnostic agricole est réalisé dans le cadre de I'élaboration du
PLUi pour obtenir des données plus précises du territoire
communautaire.

Avec 6 960 emplois recensés dans 1950 établissements, la
Communauté de Communes de I'Ernée enregistre ainsi une
moyenne de 3,781 emplois par établissement.

Le territoire se caractérise par des structures de taille li

établissement et de la région Pays de Loire (4,69).

Toutefois, l'analyse des établissements rece des
disparités importantes. En effet, un tiers so
agricoles qui emploient en moyenne de 2
l'industrie qui représente 24,6% des em
moyenne 10,60 personnes.

itoire emploie en

Selon les différents secteurs vit emplois locaux sont
répartis de maniére équilibréey Ce saht en effet, les secteurs de
I'agriculture et du comm oiis et services divers qui sont
les principaux employe grritoire représentant ainsi les deux
tiers des emplois.

\%

4.2 Une économie qui se tertiairise : un secteur
tertiaire prédo t

Secteur
Agriculture 1342 18,3 1144 16,3
Industrie 1593 21,8 1725 24,6
onstruction 749 10,2 702 10

ce, transports,

Mvices divers 2059 28,1 1816 25,9

Administration
publique,
enseignement, santé,
action sociale

1574 21,5 1626 23,2

Total 7317 100 7013 100

Les chiffres présentés au sein du tableau et du graphique ci-contre
laissent apparaitre des disparités importantes dans les dynamiques
des différents secteurs d’activité du territoire :

PLUl
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- Une agriculture qui génére de moins en moins d’emplois lié 4.3 L’artisanat de proximi

au contexte national également, et un accroissement des
surfaces des exploitations (réduction du nombre
d’exploitations mais accroissement de la surface moyenne Le territoire Ernéen est m alefent par la présence d'un

par exploitation) tissu artisanal import effet®
- Une industrie qui voit son nombre d’emplois augmenter lié a . .
u n & réparation
i0

l'implantation de nouvelles entreprises sur le territoire. .
. . S mploie un grand nombre de personnes,
- Une commune podle qui concentre une grande majorité des
emplois du territoire (42,8% pour Ernée).

de communes ainsi que 32 artisans
47  menuisiers/charpentiers/serruriers, 34

Soins & beauté
ntres de beauté existent sur le territoire intercommunal ainsi que
salons de coiffure.

&
J
N
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Plan Local d’Urbanisme Intercommunal

5.Le tissu commercial
5.1 Les commerces locaux

Ernée est sans contexte le point névralgique de concentration du
tissu commercial. |l s’agit de la seule commune du territoire disposant
d’'une diversité d’enseignes commerciales, qu’il s’agisse de
l'alimentation, le vestimentaire, I'équipement de la maison et le
bricolage etc.

Andouillé constitue le centre commercial secondaire.

En effet, les grandes surfaces, hypermarchés et supermarchés sont
concentrées sur les communes d’Ernée et d’Andouillé auxquelles
sont associéees les stations essences.

Les grandes surfaces ont une aire de chalandise couvrant I'intégralité
du territoire intercommunal.

Les petites communes disposent presque toutes de
de services d’appoint (bar-épicerie par exemp
Pellerine qui ne dispose d’aucun commerce de proxi

ée La

comme les boucheries/charcuteries
rares

en se raréfier sur le territoire
ivement localisées sur la commune

Les enseignes vestimentai
intercommunal, quasime

|?LU|

tan Local d'Urbanisme:
[ Ernée

de 'Ernée. Les magasins de ch es ‘ont disparus, excepté un
situé a 'Ernée.

Meubles et équipements erse font également rares, et toujours
localisés sur I'Ernée.¢En_reva , le territoire est doté de deux
grandes surfaces de b
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Communes

Andouillé
La Baconniére
La Bigottiére
Chailland
La Croixille
Ernée
Juvigné
Larchamp
Montenay
La Pellerine
Saint-Denis-de-Gastines
Saint-Germain-le-Guillaume
Saint-Hilaire-du-Maine
Saint-Pierre-des-Landes
Vautorte

Ui

| Plen Local d'Urbanisme.
de f g

Lc’;;'ng
n Libr airie Magasin Magasin 0 n IMagasin d'articles Magasin de Droguerie 5 "
Hypermarché  Supermarché  Bricolage Supérette Epicerie Boulangerie 512:':;:; Faiszonnerie papeterie ) ge d'équipegrnents du :&‘Zﬁ‘:?:rgz Mranselilillzge degsports et de re-.lé'gtements quincgaillerie Fleuriste T:pg::::; S;?:-Iigz Toral
journauz wEtements foyer loisirs murs et sols bricolage
0 2 0 0 0 2 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 ]
0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 3
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 a 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 1 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 e
0 0 0 0 pd 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3
1 2 2 0 e 3 2 1 1 7 1 1 1 e 1 1 5 4 34l
0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 e
0 0 0 0 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 pd
0 0 0 0 0 1 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 e
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 1 2 0 0 0 0 0 0 0 0 0 1 0 0 0 4
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0
0 0 0 0 1 0 0 0 0 0 0 a 0 0 0 0 0 0 0 1
0 0 0 0 1 1 1 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 3
0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0 0

L’analyse du nombre total de commerces par commune permet de
faire émerger une approche de l'organisation commerciale du
territoire du Pays de Loiron :
- La commune d’Ernée concentre
commerciale avec les supermarchés

- Les

polarités

complémentaires

commerciale suffisante et diversifiée
- Les bourgs et villages disposent (exceptéedia Pellerine) d’'un

commerce de proximité

lensemble de

proposent

I offre

une “effre

En matiére commerciale, les élus du tefritaire ‘souhaitent que le
maintien des commerces en centre-villeyeteentre-bourg soit une

priorité.

Afin de permettre le développement.deleommerces peu présents sur
le territoire, le SCoT a délimité deuxmzones d’aménagement
commercial (ZACOM) sur la CCE.

VERSION JUILLET 2017

5.2 L’attractivité commerciale des polarités extérieures

L’aire urbaine de Laval ainsi que le pbéle commercial de Saint-
Berthevin a une aire de chalandise couvrant le territoire de 'Ernée.
Le commerce ernéen subit également I'influence des aires urbaines
de Mayenne, Vitré et Fougeéres.
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LARCHAMP

: PELLERI

SAINT-PIERRE- DES-LANDES

CHAILLAND

SAINT-HILAIRE-
DU-MAINE

VAUTORTE

Communes qui n'ont
D qucun commerce de
proximité

LU|
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5.3 Les Zones d’Aménagement Commercial identifiées
au SCoT rural de I’Ernée

La délimitation des Zones d’Aménagement Commercial (ZACOM)

permet de :

e localiser les secteurs dédiés au développement commercial ;

e calibrer le foncier qui peut étre mis a disposition du commerce sur
chacune de ces localisations ;

e définir des principes d’aménagement dans chaque ZACOM.

Cette délimitation a été élaborée au regard des objectifs du SCoT et

en considération des exigences d’aménagement du territoire, de

protection de l'environnement et de qualité de l'urbanisme. Les
objectifs poursuivis sont notamment :

e maitriser le foncier urbanisable a vocation commerciale get
optimiser I'occupation de I'espace dans les ZACOM ;

e limiter I'étalement urbain et la consommation des espaces
naturels et agricoles en favorisant la densification_plutotyque
'extension des espaces dédiés au commerce ;

e permettre a chaque polarité de dévelgpper gune, offre
correspondant a sa fonction commerciale.

La délimitation des ZACOM

Les documents graphiques des localisations,préférentielles au sein
des documents d’urbanisme doivent &tre en/compatibilité avec les
documents graphiques ci-apres.

Sur le périmétre de la Communauté,de Communes de 'Ernée, on
dénombre 2 ZACOM constituant|es localisations préférentielles pour
'accueil d’équipements,commerciaux soumis a autorisation au titre

L U I
Plen Local d'Urbanisme.

S Emée

de larticle L.752-1 du Code du commerce, (ayant une surface de
vente de plus de 1000 m2).

= ZACOM Semondiéres - Brimoniére a Ernée
Type de ZACOM : existante
Principe d’aménagement : densification sur les emprises existantes et extension au sud de la zone

Niveau de polarité a I'échelle du SCoT : majeur

Vocation de la zone : localisation préférentielle pour du grand commerce répondant a des achats hebdomadaires et occasionnels lourds

Foncier mobilisable pour du commerce (hors densification) : 5,0 hectares

4 Foncermobilssble
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= ZACOM de la Mission a Ernée

Type de ZACOM : existante

Principe d’aménagement : densification sur les emprises existantes

Niveau de polarité a I'échelle du SCoT : majeur

| Plen Local d'Urbanisme.

Vocation de la zone : localisation préférentielle pour du grand commerce répondant a des achats hebdomadaires et occasionnels lourds

Foncier mobilisable pour du commerce (hors densification

: 1,7 hectares

=

-

ZACOM

Foncler mobilisable

Les ZACOM représentent une
surface totale urbanisable de 6,7
hectares dont 5 hectares sur le futur
Parc d’Activités de la Brimoniére et
1,7 hectares sur le Parc d’'Activités de
la Mission.

Il est important de noter que ces
surfaces ne sont pas uniquement
réservées pour le commerce (il s’agit
de localisation préférentielle)

S Emée
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5.4 Des migrations domiciles — travail importantes N
/ . 17, 53,6% des actifs occupés qui
SAINT-DENIS-DE-GASTINES habitent sur la CEE restent pour
- S d — travailler (soit 4 570) dont 3 261
qui restent sur leur commune de
résidence.
VAUTORTE
« Migrations domicile - travail
entrant
sortant
« Intensité des flux
100
— 200
o 1000
« Nombre d'actifs
oitations des donné s par Observato:res Régional
Econorruque‘ et Social = : P N v
132
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6 960 emplois sont recensés en 2013 pour 8 806 actifs sur le territoire
de la Communauté de Communes de I'Ernée (CCE), ce qui signifie
gu’une partie des habitants vont travailler a I'extérieur de leur
territoire  communal mais également a I'extérieur du territoire
communautaire comme le précise la cartographique précédente.

Toutefois, 'analyse des données INSEE de 2013 montrent que 1
actif sur 2 habite et travaille dans la CCE soit 53,6% d’entre eux.

De plus, 1 actif sur 3 soit 38% habitent mais travaillent également
dans leur commune de résidence. Ainsi, le Pays reste dépendant de
l'activité des pbles économiques voisins et en particuliers de Laval.
En effet, 1 245 actifs qui habitent le territoire communautaire
travaillent a Laval ce qui représente 28% de la population active.

Ernée apparait comme le pbdle économique majeur du territoire
communautaire, en effet, la commune regroupe une part impogante
d’emploi et posséde ainsi le plus fort taux d’actifs qui travaillent mais
également résident dans le méme commune (57,0%).

On constate cependant que Saint-Pierre-des-Landés comptabilise
autant d’emplois que d’actifs sur son territoire communal (en¥2013,
424 emplois pour 421 actifs dont 100 actifs vienaent de la €CE).

Ainsi, 1796 de ces 3074 actifs qui travaillent,asextérieur (58%) vont
en majorité a Laval, Mayenne, Changé ou'kougeres.

La CCE est donc davantage tourpée vers Layal.

PLU
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5.5 Un taux de chémage en hausse

Le taux de chédmage a I'échelle de la‘€Communauté de Communes de
'Ernée reste faible, de I'ordre,de\7% en 2013, il est cependant en
hausse si on le compare,aux recensements précédents (5,4% en
2008). Il est toutefois parmilesiplus faibles du département (8,8% en
Mayenne en 20473) gpresida Communauté de Communes du Pays de
Loiron qui egregisife en2013, un taux de chomage de 6,8% en 2013.

2008 2013

Andouillé 4.3% 5,7%
Chailland 4,5% 5,5%
Efnée 7,7% 8,7%
Juvigneé 4.0% 6,4%
La Bigottiere 5,3% 2,2%
La Croixille 6,9% 6,9%
La Pellerine 8,4% 8,1%
Larchamp 4,5% 5,0%
Montenay 4,1% 6,8%
Saint-Denis-de-Gastines 4, 7% 8,1%
Saint-Germain-le-Guillaume 6,9% 6,1%
Saint-Hilaire-du-Maine 5,2% 7,8%
Saint-Pierre-des-Landes 2,9% 5,4%
Vautorte 3,5% 6,5%
La Baconniere 4,3% 7,3%
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L’analyse du taux de chdbmage montre des disparités entre les
communes :

- Quatre communes voient leur taux de chémage diminuer
entre 2008 et 2013 : La Bigottiére, La Croixille, La Pellerine et
Saint-Germain-le-Guillaume.

- Quatre communes, Saint-Denis-de-Gastines, Saint-Pierre-
des-Landes, Vautorte et la Baconniére ont un taux de
chdmage en forte hausse.

- Les sept autres communes ont un taux de chémage en
hausse mais dans une moindre mesure.

: Définition :

Le taux de chémage correspond
i de catégorie A (demandeur$

i tenus de faire des actes p@s

i population active (acti

LUl
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6. Economie

6.1 Une compétence intercommunale
La communauté de Communes de
'Ernée dispose de la compétence
économie. Ses missions
s’articulent essentiellement autour
des axes suivants :

- Assurer la réalisation
d’équipements d’accueil de
qualité (parcs d’activité,
batiments industriels) ;

- Apporter un conseil aux
porteurs de projet (création,
reprise), proposer  un
accompagnement aux
communes et aux
entreprises
(développement, reprise).

Les missions principales de la Communauté \de, Cemmunes de
l'Ernée :
Créer et développer des zones d’activités de, qualité, offrir a des
entreprises en création ou en plein€ycroissance’les moyens et les
conseils adaptés a leurs besoingmantiGiper leurs attentes, voila les
missions du service économique de lag€ommunauté de Communes
de I'Ernée. Ainsi, la missiong€conomique de I'Ernée s'articule autour
de deux axes qui sont :

- assurer la réalisation diequipements d'accueil de qualité

(parcs d'agfivite, “hatments industriels) ;

PLU
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apporter un conseil aux pofteurs defgrojet (création, reprise),
proposer un accompagnement “aux communes et aux
entreprises (dévelgppement, teprise, ...)

Les'missions de la CCE, laréalisation
déquipements d'accueil de qualité :

Deux parcs d’activités communautaires

o Le Parc dactivité de Ila
Querminais qui regroupe prés de 170
emplois sur 40 020 m2.

o Le Parc d'activité du Tertre sur
la commune de Chailland.

17 ateliers relais sur la Communauté de
communes qui regroupe prés de 600
emplois et qui ont permis
d'accompagner le développement des
entreprises de I'Ernée.

Les missions de la CCE, un conseil

aux porteurs de projet :

Accueil, conseil aux porteurs de projet d’entreprises (création,
reprise, développement)

Conseil aux entreprises, groupement d’entreprises, aux
communes

Information sur les dispositifs d’aides et soutien financier aux
entreprises

Mise en ceuvre de programmes de développement au profit
des entreprises

[ Ernée
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6.2 Les orientations du SCoT en matiére de
développement économique

La Communauté de Communes a fait le choix de fonder son
développement économique sur plusieurs axes majeurs pour
lesquels, le SCoT a définit des grandes orientations.

Le Document d’Orientation et d'Objectifs a donc définit une
programmation de ['offre fonciére nouvelle correspondant a la
création ou a I'extension de sites d’activités et/ou de sites industriels
déja inscrits.

Le DOO repose donc sur les perspectives quantifiées suivantes :

Extension urbaine a
vocation activités (en

Zones d’intérét

communautaire

hectares
PA du Tertre 10 ha
PA de la Mine 20ha N,
PA de la Querminais 7 ha
PA de la Brimoniére 1508 N |
TOTAL SCoT 52 ha
Toutefois, le SCoT autorise également I'e ux zones
situées sur la RN12 :
- Lazone artisanaledelaB a Vautorte (5 ha)

- La ZAE de la Rabine a Saint-Pierre-dgs-Landes (5ha).

Ces extensions a vocation éconemique n’empécheront aucunement
le développement d’entr,

Drise isantes dans le tissu urbain
existant. L’installation d’e ses artisanales dont les activités ne

tan Local d'Urbanisme:

PLUl

ibles avec un bon

génerent pas de nuisances
i tissu urbain existant.

fonctionnement urbain est aut

ndouillé : En dehors des zones
i-avant, et afin de ne pas bloquer
oT intégre la possibilité d’extension
istantes et de création de nouvelles zones
ne). L'ensemble de ces extensions ne
un volume global de 10 hectares sur la période

Sur les communes d’Eri

(au maxim
pourra p épa
d’application'du SC

les autres communes : En dehors des zones d’activités
e iques identifiées ci-avant, et afin de ne pas bloquer des
' moindre envergure, le projet de SCoT intégre la possibilité
tension mesurée des zones artisanales existantes et de création
nouvelles zones artisanales (au maximum 2 ha par zone).
ensemble de ces extensions ne pourra pas dépasser un volume
global de 20 hectares sur la période d’application du SCoT.

[ Ernée
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35
ILLE-ET-VILAINE

53

MAYENNE

Laval

La structure économique
du territoire

)

Q
o
m

Création et extension de
zone(s) artisanale(s)

Secteur de développement
économique

Axe de développement
économique

Aire d'influence des
agglomérations voisines

:/ SIM\ ]k
Février 2013 _ dh“‘*.._._ e

Source : SCoT
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Parc d’Activités Le Tertre - Chailland

Zone d’intérét
communautaire
identifiée au SCoT :
extension urbaine a
vocation activités de
10 hectares.

1— 3 Délimitation du PA du Tertre

POS de Chailland : =
 Zone urbaine destinée aux activités économique.
J [0 Zone naturelle destinée a I'urbanisation future a court ou moyen terme a vocation d'activités.
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Zone d’intérét
communautaire
- identifiée au SCoT :
$

extension urbaine a
vocation activités de

[

I

=]

1 Délimitation du PA de La Mine
PLU de La Baconnieére :
UE

I 1AUe Réserve : 23,48 ha

1
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Z

Zones d’intérét

U S S
- /
7 communautaire identifiées
au SCoT : extension
" urbaine a vocation activités /
al

de 7 ha pour le PA de la &
Querminais et de 15 ha _]L‘
SS

)

I3 Parc d'Activités de la Querminais et Parc d'Activités de la Brimoniére |
PLU d'Ernée Y

UE

UE1
I 1AUa I
I 1AUal
I 2AUa i
7 sl

[ Parc d'Activités de la Querminais
PLU de Montenay

Zone urbaine a vocation d'activités économiques ( artisanales, services...)

Zone urbaine a vocation d'activités économiques destinée aux activités présentes sur le secteur de la Querminais
I Zone d'extension a court terme (activités) Réserve : 7,02 ha

_ I Zone d'extension a long terme (activités) Réserve : 10,17 ha
[ =1\ \ \ 1L— y/4 \\ \ |\ /S \ A . VARV | il |

To—L 7T
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6.3 Observatoire des Zones d’Activités Economique La Gaptiere 3,55
Occupé Disponible Saint-Denis-de- Zone de la Rouilliere 2,84
ZA de la Maladrerie 3,05 Gastines ZA du Gué de Verger 5,42
Andouillé ZA du Pont de Pierre 4,3; 3,56 Total 121,5881 e
ZA de I'Archer 1, Vautorte ZAde la Butte , ,
Total 9,30 Total 2,58
Zone de la :
La Baconnlére POUpardiére 1,11 0,92 . . ra Rabine 7'1
Total 111 Saint-Pierre-des- CAM 5,13
: Landes ;
Zone de claireau 1,35 Brisard 6,57
Chailland Zone Le Tertre 9,74 —— Total 18,80
TOta| 11 09 JUVIgne Route d'Ernée 6,03
Zone de Charné 14,98 0,93 'ZI'AOtSauld ;’é?
Le Fay 3,45 0,53 :
Parc de la Mission 2,84 2,41 TOTAL 117,96 16,00
La Querminais | 12,27
Ernée La Querminais Il 3,14 Sur une surface totale de 129,76 hectares, 110,65 hectares sont
LaHainaud 7,19 occupés et 16 hectares restent disponibles au sein des zones
PA Pierre et Marie , C . .
Curie 0,23 0,9 d’activités existantes. On peut remarquer que dans certaines zones
ZA Sémondieres 0.32 0,29 d’activités et en partie a Andouillé, des zones d’habitat sont présentes
7A Mission Ii 1.70 au sein des zones d’activités du Pont de Pierre et de I'’Archer ce qui
Total 46.12 représente 2 500mz2,
Larchamp La Bliniere 119 2,23 Une faible surface est actuellement disponible au sein des ZAE
Total 1,19 existantes.
Le Clos Fleuri 3,42 0,15 Surface totale (ha) 137,07 100,0%
Montenay La Querminais I 4,48 1,7 Occupé 117,96 86,1%
Total 7,90 Disponible 16 11,7%
La Pellerine ZA des Landes 0,75 1,63 Réservé 2,86 2,1%
Total 0,75 Habitat 0,25 0,2%
143
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7.Equipements & services

7.1 Culture et loisirs

La Communauté de Communes a été labellisée Pdéle d’excellence
rurale par I'Etat au titre du projet « Sport pour tous », concernant 6
projets de création ou d’amélioration d’équipements sportifs, dont la
piscine communautaire.

Les infrastructures sportives

20 boulodromes occupent le territoire intercommunal. Il existe
également 13 courts de tennis. Au total, ce sont plus de 100
équipements sportifs, toutes disciplines confondues sont présents
sur la Communauté de Communes.

Le sport de plein air

5 centres équestres sont présents sur la commune, en lien avecyla
culture équestre du territoire et les nombreuses manifestations liées
en Mayenne, notamment autour des courses hippiquesqle,territeire
est doté d’'un grand nombre de chemins de randonné€s quipeuvent
étre empruntés a la fois par les randonneurs mais également les
cavaliers et les cyclistes.

8 boucles de randonnées sillonnent le PaysideyErmees

Le tissu associatif

Quelque soit la thématique, les associations/sont tres nhombreuses
sur le territoire intercommunale, sportives, artistiques, sociales...
Elles témoignent d’'un certain viure-ensemble et contribue au cadre
de vie local.

LUi
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Depuis 2000, le festival de musigUessactuelles, Au Foin de la Rue se
déroule chaque été a Saint-Dehis-de-Gastines.

Le festival reste essentiellement bénévole. Une centaine de
bénévoles font fonctionner I'association a l'année et le week-end du
festival, ce sont 1 000 bénévoles qui viennent aider & I'organisation.

Les bureaux de l'association sont situés a Saint-Denis-de-Gastines,
dans les locaux du Cube (studios de répétition).

Le festival s'est créé en 2000 et accueillait jusqu'en 2009 environ
8 000 personnes sur un week-end. Pour les dix ans et I'édition 2009,
le pari a été pris de doubler la taille du festival dont la capacité
d'accueil est passée a 17 000 personnes sur le week-end : plusieurs
éditions, y compris aprés 2009, étaient compleétes.

En 2015, Au Foin de la Rue affiche un nouveau record de
fréquentation : 18 000 festivaliers sur le week-end

Enfin, chaque année a lieu le Moto-cross International a Ernée en
juin ou septembre. Tous les meilleurs pilotes mondiaux se retrouvent
tous les ans sur un circuit d'exception devant un public de 25 000
personnes.

Le réseau de bibliothéques

Le réseau lecture de la Communauté de communes de I'Ernée est
composé de 14 bibliothéques dont 2 médiatheques sur Ernée et
Andouillé et une école de musique organisée autour de 3 sites
principaux (Andouillé, Ernée et St-Denis de Gastines — Studios de
répétition).

[ Ernée
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7.2 Equipements scolaires

L’accueil des tous petits
L’'intercommunalité est dotée d’'un service ALSH et de plusieurs
centres aérés/de loisirs ainsi que d’'un SIDIJ.

Le territoire compte 220 assistantes maternelles agréées (193
actives et 27 inactives) réparties sur 'ensemble des communes. Un
Relais d'Assistantes Maternelles a été créé a l'échelle de la
Communauté de Communes (service itinérant). A leur initiative,
guelques assistantes maternelles se sont regroupées pour créer des
MAM (maisons d’assistantes maternelles).

Une réflexion est actuellement en cours a linitiative du CIAS de la
Communauté de Communes pour envisager la création d’'une micro-
créche, en partenariat avec les entreprises locales.

Les écoles, colleges et lycées

Enseignement secondaire : le territoire bénéficie de la présenge de
trois colleges, un privé et un public situés a Ernée et Ui treisieme
public, situé a Andouillé. Les colleges d’Ernée sonifglobalément en
progression d’effectifs depuis 2009. Un seul lycéenexiSte, un’lycée
professionnel agricole. Ce dernier connait une baiSse de ses effectifs
depuis 2011 et compte en 2016 108 élevesia outil eén comptait 146
en 2011.

Enseignement primaire et maternelle: presque I'ensemble des
communes accueillent des établissemenisgprimaires, parfois sous
forme de regroupement pédagogique intercommunal (RPI).

Des garderies périscolaifes complétent les dispositifs encadrant les
jeunes éléves.

PLUI

ten Local d Urbanisme:

Les lycées d’enseignement générahles plas proches sont situés a
Fougeres, Mayenne et Laval.

Effectifs scolaifes 2016
ECOLESMATERNELLES et PRIMAIRES
Ernée 613
Juvigné 161
La Baconniere 281
La Croixille 65
La Pellerine 43
Larchamp 139
Saint-Denis-de-Gastines 131
Saint-Germain-le-Guillaume 150
Saint-Hilaire-du-Maine 90
a Biglottiére 43
Chailland 147
Jaint-Pierre-des-Landes 70
Montenay 116
Vautorte 63
Andouillé - Données non regues
mars
Commune avec tendance a la
baisse
Commune avec tendance ala
hausse

L’analyse de I'offre scolaire montre que le territoire est bien pourvu
en structures d’enseignement primaire reparti sur 'ensemble des
communes avec pour certaines des Regroupements Pédagogique
Intercommunal (RPI).

[ Ernée
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L'offre en établissements du secondaire est caractérisée par
'absence d’un lycée d’enseignement général.

Toutefois, le territoire ne compte pas d'établissements
d’enseignement supérieur.

On constate une nette tendance a la baisse des effectifs scolaires sur
les 10 derniéres années, notamment concentrée sur la ville centre

Ce phénomene transparait égalément pouk, de nombreuses autres
communes rurales qui, bien Qu’ayant”comnu une progression des
effectifs au cours des dix dernieékes années, connaissent une légere
baisse sur la période récente, '@ I'image de La Baconniére, La
Croixille ou encore ‘Samt-Germain-le-Guillaume. Juvigné, Saint-
Hilaire-du-Maine,Jsa Bigotfterey Saint-Pierre-des-Landes et Vautorte
connaissent quant a ellesyune croissance positive de leurs effectifs

d’Ernée (en moyenne perte nette de 10 éléves par an depuis 2006). scolaires.

Evolution depuis 2007 des effectifs scolaires sur I'ensemble des communes
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H
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7.3 Acceés aux soins

Pharmacies et médecins généralistes

Les médecins généralistes sont concentrés pour moitié sur la
commune de I'Ernée. 13 praticiens se partagent le territoire
intercommunal.

Les pharmacies sont bien présentes et permettent un acces
satisfaisant aux soins de premiéres nécessités (8).

Les spécialistes

Les praticiens spécialisés sur la commune sont notamment des
kinésithérapeutes. On trouve également 6 chirurgiens-dentistes et 16
cabinets infirmiers répartis sur le territoire.

L’hébergement des seniors

Plusieurs maisons de retraite existent, sous forme de résidence$ ou
de foyer logements. Elles concernent essentiellem
'hnébergement a court et moyen terme.

La réorganisation des services de santé, notamment@™intentio S
seniors a fait 'objet d’'une réflexion intercommuna

L’hébergement sénior tend a se diversifier et é territoire
de la Communauté de Communes de 'Er , TEHPAD de

capacité d’accueil de 49 lits a une ccueil de 80 lits. Une
réflexion est également en cou une de Juvigné pour
requalifier 'actuel EHPAD en établissement pour seniors bénéficiant
d’'une certaine autonomi nécessitant pas de structure
médicalisée.

PLU
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Ainsi, le territoire dispose d’une o soins de proximité variée et

bien répartie sur 'ensemble dés co
Toutefois, comme sur I'e blexdu département de la Mayenne et
en particulier dans | nes es, il se pose la question de la

reprise des cabinets notamment suite aux départs en
retraite des prati les plus agés.
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" EHPAD et foyers logements

« Equipements et services

m Hépital
Pharmacie

« Offre de soins
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Entre 10 et 20
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L’analyse de l'offre en équipements s’est appuyée sur la base \
permanente des équipements (BPE) de 'INSEE en 2015.

Elle comporte un large éventail d’équipements et de services rendus
a la population.

Ainsi, l'offre actuelle en équipements a mis en évidence un bon
maillage des services du territoire.

La commune d’Ernée regroupe plus d’un tiers des services et
équipements et posséde I'équipement de santé le plus important,
I'Hépital local qui offre une capacité d’accueil de 260 lits et de 52
places de soins infirmier.

L’offre commerciale est également trés présente sur la commune
d’Ernée qui regroupe plus de la moitié des commerces du territoire.

A Tl'échelle de la Communauté de Communes, le u
d’équipement se caractérise par :

- Une offre commerciale satisfaisante,
- Des services de proximité présents sur do co es,

- Une offre de soins de proximité variée gt nte sur une
grande partie des communes,

- Une offre en petite enfance qui se

- 443 places en hébergement per PAD,

- Une offre culturelle et orti
développement.

qualité et en
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8. Un accueil touristique varié et
diversifié

Le tourisme occupe une place importante sur le territoire
communautaire puisqu’il propose une offre en hébergement
touristique variée avec de nombreux gites, chambres d’hbtes,
camping... mais également des hébergements atypiques comme des
roulottes ou des cabanes dans les arbres.

8.1 Les activités touristiques, sportives et culturelle

La communauté de communes base son développement touristigue
sur plusieurs sites de caractére. En effet, on trouve la commuge,de
Chailland classée « Petite Cité de Caractére », les anciennes forges
de Chailland sont entourées de la vallée de I'Ernge etysont
accessibles par la route touristique qui témoignent dun righe ‘passé
industriel dans la transformation du fer.

Laycammune de
Juvigoe, classé village
fleuri accueille
e€galement le musée de
Jévolution agricole.

Musée de I'évolution adiicole - Jlvigné
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Ce dernier a été entierement(féaménagé en 2010 sur une
superficie de 1 200 m2. Une €xpositionWwivante et didactique met
en scéne les plus belles piéceS\issues des collections.

Louis Derbré, sculpteur-fondetis
de renommeée internationale a
installé son atgliex, & Emtee en

1989 ou il@exerceé san art
jusqu/é songdecesvll a
notamment crée'un vaste jardin
dans lequelil a mis en place
des sculpturesymonumentales.

Espace culturel Louis Derbré

Des jardins remarquables
d’initiatives privées sont
également présents sur les
communes d’Ernée, Chailland
et La Pellerine.

Jardin de La Pellerine

Plusieurs monuments historiques ouvrent leur porte sur le territoire
intercommunal et plus précisément des chapelles et chateaux...

[ Ernée
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8.2 Les hébergements et la restauration

La commune d’Andouillé accueille un camping municipal d’'une
capacité de 31 emplacements ainsi que 4 bungalows.

Andouillé, Chailland et Ernée comportent chacune un hétel, dont un
classé deux étoiles. Les hoétels proposent une dizaine de couchages
chacun.

L’hébergement touristique se fait essentiellement grace aux
nombreux gites ruraux que compte le territoire ainsi que des modes
d’hébergements atypiques de type roulottes a Chailland ou cabanes
dans les arbres a La Baconniére.

L’ouest du territoire est moins pourvu en hébergement et restauration

que I'est comme le confirme la carte suivante. &
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9. Amén agem ent numérique les attentes des opérateurs co iauxiyle SMO Mayenne Tres

Haut Débit a bati un projet cohiére mbition est de permettre
un déploiement du Tres Haut Debit grace a la fibre optique

Afin d’assurer au département de la Mayenne une cohésion efficace
P y permettant une couverture u territoire mayennais d’ici 2021.

et de lui permettre de développer son attractivité, le Consell
départemental s’est engagé depuis une dizaine d’années dans une
dynamique d’aménagement numérique du territoire.

Le projet porté parle S a permettre la couverture des foyers
' rs des zones déja couvertes par un Réseau
e dans l'agglomération de Laval) ou par

La Charte « Développement innovant », signée par le Département L . .
PP g P P rivée (a Laval et Chateau-Gontier).

de la Mayenne des 2004, a marqué le début du déploiement de

'ADSL, autrement dit du Haut Débit sur le territoire départemental. tel projet constitue pour la Mayenne un enjeu

iel, le Trés Haut Débit étant un élément majeur d’attractivité

A partir de 2011, le Département a développé sa stratégie Trés Haut L
ritoire largement rural.

Débit dans le cadre de son Schéma Directeur Territorial
d’Aménagement Numeérique, et ce en cohérence avec le Schéma de
Cohérence Régional dAménagement Numérique de la Région des L'abjectif est de couvrir 'ensemble du département de la Mayenne
Pays de la Loire. internet trés haut débit d’ici a 2022.

Par la mise en ceuvre de 56 opérations, soit un investissemen Il s’agit de raccorder la totalité 110 000 prises a la fibre optique d'ici
M€, le Département a pu garantir 'accés a I'Internet i sept ans.
100% des foyers mayennais. Toutefois, ce niveau

plus aujourd’hui de répondre aux attentes conte Si l'objectif est rempli, la Mayenne sera ainsi I'un des premiers

départements 100 % connectés. Il est le seul affichant aujourd’hui
une telle ambition.

En effet, les évolutions et la maturité desgisag pratiques
nécessitent de se placer désormais dan ive du Trés Haut
Débit.

En 2016, le Conseil Départemiental enu la création d’un

Syndicat Mixte Ouvert, Mayenne Treés Haut Débit, réunissant
Département et EPCI afig 1 ceuvre le projet THD de la
Mayenne. En prenant te les besoins exprimés par les
citoyens, les néce iques et économiques, ainsi que
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L'aménagement numérique d'un territoire est le processus par lequel
les acteurs publics améliorent les conditions d'acces aux ressources
de la société de linformation, pour la population (particuliers et
entreprises) de ce territoire.

Concrétement, cela se traduit par :
e Le déploiement de réseaux de communications électroniques
sur le territoire

e Le développement d'une offre de services répondant aux
besoins de la population du territoire considéré

e L'accompagnement de la population dans I'appropriation des
outils Le gouvernement a lancé en juin 2010 le "programme
national trés haut débit", avec l'objectif final que tous les
foyers aient avant 2025 acces a un service trées haut débit
grace a fibre optique ou a la technologie la mieux adaptée a
leur territoire.

Fort de ses solides acquis en matiere d’'aménagement numérique du
territoire, le Conseil général a donc pris la décision de dessiner avec
audace les contours de la Mayenne numérique de demain. C’est
dans cet esprit, lors du vote de son budget 2011, le Conseil général
a approuveé la mise en place d'un Schéma
Directeur d’Aménagement Numérique (SDAN)en 2012 pour
permettre aux particuliers et aux entreprises d’accéder aux services
liés aux technologies Trés Haut Débit.

Le SDAN (Schéma Directeur d’Aménagement Numérique) de la
Mayenne est un cadre de référence commun aux différents acteurs :
maitres d’ouvrage, maitres d’ceuvre, utilisateurs finaux et différents
intervenants, partenaires ou prestataires, opérateurs.

Les objectifs du projet du SDAN sont multiples :
e Déploiement de la fibre optique a domicile

PLU
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o Déploiement des solutions de montée en débit
o Raccordement optique d’établissements professionnels
e Couverture mobile

Le SDAN prévoit d’autres étapes importantes a partir de 2016 :
raccordement a lafibre aptique des zones ciblées (zones d’activités,
établissements. de Santé,, colleges) pour un montant estimé a 3
millions € jfuneyoperation test de fibrage de zone d’activité sera
réalisée a Craon,

extension destéseaux de fibre optique (FTTH) de la ville de Mayenne
pourun codt estimé du fibrage de 'agglomération de Mayenne entre
T<et 9 millions €,

amélioration de la couverture en partenariat avec les opérateurs de
téléphonie mobile pour un investissement du Conseil général
d’environ 7 millions €.

[ Ernée
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1. Le patrimoine
1.1 Les secteurs habités sur le territoire rural

Le boura de Saint-Germain-Le- Les bouras/villaaes Fermes exploitations

-

La ferme de la Jardiére

Les villages : Il n'existe pas de définition juridique de ces
espaces. Il est communément admis qu'un village
comporte un nombre significatif de constfructions et
dispose ou a disposé d'un élément d'animation de la vie
sociale (chapelle, café, commerce, service...)

£~

Le Chéteau du Bas-Maanée

Ecarts et habitats

Il s’agit de batiments isolés ou de
petits groupements de moins de 5
maisons d'habitation. Ils
perpétuent, en tant que fermes et
petits domaines agricoles.

La Pellerine — la Gaude

Les hameaux : En générale d'origine
ancienne, ils regroupent environ 5 d une
vingtaine de maison d’habitatfion et leurs
dépendances. Moins denses et moins
structurés que les villages, ils sont situés le
long des voies en impasse qui leur sont
propres. La plupart du temps, ils ont pour
Juviané — la Cochere origine une ou plusieurs exploitations
agricoles.
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1.2 La protection patrimoniale : les servitudes PPMH

Le territoire intercommunal est soumis & 12 servitudes de protection
des monuments historiques réparties principalement sur I'est.

MONTAUDIN
Menhir de la Broussardiére

SAINT-DENIS-DE-GASTINES
Chateau de Montfléaux

de-Gasunes - i o i

=
I
"

- ERNEE b ERNEE =)
Dolmen de la Contrie du ee COf:Ygfte ela
Rocher Tardiviere

1.2.1 Le patrimoine culturel

Un grand nombre d’éléments patrimoniaux jalonne le territoire
des mesures de préservatiomgontinécessaires a leur pérennité.

Chéteau de Montfiéaux

ERNEE

Allée Couverte

VAUTORTE

Cimetiére qui entoure la
chapelle de Charné

ERNEE
la chapelle de Charné

2des-Jandes T

u"i?" 4 - A, i
., ‘., SAINT-HILAIRE-DU-MAINE
Logis du Poirier

CHAII.I.AND
Grande Forge (ile, fagades
et toitures, jardin,

5 logements ouvriers, haut
fourneau, sol de I ancnenne)

Allée couvertede la Tord_’r,xiére.

Lo grande forge La chapelle de Chamée

PLACE
Celle Grandmontaine de
Montguyon

LA BIGOTTIERE

i PR
/] \\\
/

Menhir dit "du faix du

SAINT-GERMAIN-LE-
GUILLAUME

Chateau du Ménil Barré
T

i

diable”

| Plen Local d Ilm
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LARCHAMP - Chateau de Marolles du XIVe XVIII®
issu du latin « campus » (le champ), 2 Mcl)_nu mer;]t_ du p;t't Vil o
précédé du préfixe gaulois « ar », qUi-. - Eglise gothique du XIVE siecle, avec
signifie la vallée. Larchamprest doné portail, chapelles du XVI¢ siécle et cuve
« le champ de la vallées. baptismale médéviale
SAINT-DENIS-DE-GASTINES - Chateau de Montfléaux du XVII®siecle inscrit

- Eglise du XVI¢ siécle, avec chaire classée
- Chateau de Rigardon

LA PELLERINE - Calvaire des Besnadiéres

- Calvaire du centre bourg

- Eglise 3 bases médiévales remaniée au
XIX® siecle

- Logis et jardin « La Larderie » XVI¢siécle

ERNEE - La Chapelle de Charné, romane du XII®
siécle inscrite (monument historique)
- Eglise du XVIIe siécle, avec autel classé,
cimetiére
- Ancien couvent/hopital

SAINT-PIERRE-DES-LANDES - Chateau de la Mégaudais XVlle siécle

- Chéateau de Fontenaille
- Chapelle de Vezin

161
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Communes

Eléments patrimoniaux *

VAUTORTE

Issu du latin vallis torta
qui signifie « Vallee

Sépulture de néolithique
Monument du petit Val
Chapelle Saint-loseph du XIX® siécle

Chateau de la Cour des XVI=-XVII® siecles
Chateau du Houx du XVII® siécle
Eglise Saint-Aubin refaite au XIX® siecle

torfueuse ».
MONTENAY - Chateau de Bas-Maignée et sa chapelle
du XIXe siécle
- Chateau de Montguerré et sa chapelle
du XIXe siécle
- Eglise néogothique du XIXe siécle
JUVIGNE - Chateau du Feudu XVII# siécle - Four a pains

Eglise néoromane du XIX® siecle
Manoir de Réseul du XVesiécle

SAINT-HILAIRE-DU
MAINE

Chapelle de Sainte-Anne
Chateau de Bellegarde du XVIlII® siécle
Chateau du Poirier du XVIII® siécle

Eglise néogothigue du XIXe siécle
Eglise de la Templerie

LA CROIXILLE

Chateau de |a Barillere du XIX® siécle
Chateau de la Rongére du XVl siécle
Eglise du XIX® siecle, avec clocher du XVI&
siecle

Puit

VERSION JUILLET 2017
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Eglise de la Templerie

Chateau de Bas-Maignée:
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Communes

Eléments patrimoniaux

Eglise de la Baconniere

CHAILLAND

- Chapelle de I'Habit du XVIII® siécle
- Chéateau de Clivoy des XIII et XIX®

siecle

- Chéateau de la Forge du XIX® siécle
- Chateau de Villeneuve XIX® siécle
- Eglise néoromane du XIX® siécle

LA BIGOTTIERE

- Chéateau de la Feuillée, avec pavillons

du XVIEsiécle

- Eglise d'origine romane, refaite au

XVIe siécle

- Menhir

SAINT-GERMAIN-LE-
GUILLAUME

- Chateau du Mesnil
- Chateau de la Sicorie, avec sa chapelle
- Eglise refaite au XIX® siécle

Chailland

LA BACONNIERE

- Chapelle des Ormeaux des XVII#-XVIII®

siecles

- Eglise néoromane du XIX® siécle
- Presbytére de 1610

ANDOUILLE

- Chéateau de la Magnane du XIX® siécle,

de style Louis XllI

- Eglise Saint-Melaine ou Saint-Pierre

desXVIe-XIX® siécles

- Chateau du Lattay XIX® siecle

- Moulin a eau du XVlle siécle

- Tombe de saint Lénard (ou
Léonard), canonisé a la fin du
XIXe siécle

Chateaudela Féuilée

Andovuillé

n Local o' Urbanisme:
de
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Le patrimoine culturel

Le Dolmen de la Contrie du Rocher, la Tardiviére, le Polissoir de la
Pierre St-Guillaume, I'Allée Couverte dans la forét de Mayenne, les
petits ponts de pierre, les murs, murets, les nombreuses croix
jalonnant les bords de routes, les lavoirs constituent le «petit
patrimoine» d’'une commune.

De petites tailles, ces édifices constituent des marqueurs
paysagers forts. Au méme titre que les clochers, ils signalent
'existence d’un village.

| Plan Local d' Ilm

z;;'vuf

Autrefois utilisés pour se repérefyils font aujourd’hui partie intégrante
du paysage qu'ils caractérisent.

Si la plupart ont aujourd’hui'perdu leur fonction utilitaire, ces édifices
participent a la& mémoire collective. En ce sens, il convient
d’assurer leuripérennité

VERSION JUILLET 2017



1.2.2 Le patrimoine architectural en milieu rural

Le patrimoine rural est fortement impacté par son activité agriccole.
De nombreuses fermes constituent le paysages bati en campagne et
sont répartie de maniéres assez homogenes sur I'ensemble du
territoire. Ce sont en grandes majorité des exploitations agricoles qui
se composent d’'un espace d’habitation et de dépendances.

La Longére : la fermé&longue \

- Volume plus long quelarge
- mainfien d’une certaine
homogénéité des volumes

- foitage des toitures alignés
- les ouvertures sont rarement
alignées

I -0 FATHH LTS

LU I
Plen Local d'Urbanisme.
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Ci-dessous, les différentes typolegieside batis rencontrés définissent
par leurs caractéristiques patrimoniales et architecturales le paysage

identitaire du territoire!

Lesfermes sur cour

- b&timentsisolés et indépendants
- une volumétrie simple composant
la structure de la cour

- les ouvertures sont rarement
alfignées {plancherd hauteur
gifférentes)

- Constitution d’une cour encadrée
debdtis

’
-

Les grandes demeures

-uneimplantation souvent en bord de '

voie mais également en retrait des
voiesdansun parc ou grand jardin
- une volumétrie simple imposante
-unefagaode principale ordonnancée '0
- les ouvertures plus hautesque larges —

-unefagodetravailée |modénature, ( .\
N/

QNYINYHD /

brique, piere aux angles de murs,
enduits décoratifs...)

Lesdépendances: la grange/étable /remise/

- des constructions volumineuses
ef massives

-présence d'une porie
monumentale pour les passage
descharmettes

- des plafondshauts

- des ouvertures
surdimensionnées
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2. L’environnement physique

2.1 La géologie

La géologie estqune clé de lecture du territoire. L’analyse des
co sants du sous-sol permet de comprendre I'occupation du sol.

agefde la Communauté de Communes de I'Ernée s’est

autour de ses ressources, et notamment ses matériaux
en sous-sol. Le schiste et le granit sont les pierres les plus
actées dans le territoire, distribuant une palette de nuances
dans larchitecture locale. Ces pierres, composent un sol peu
perméable, ce qui explique en partie I'exploitation en prairies du
territoire. La partie Ouest de la communauté de communes,
couverte de dépodts sédimentaires, est quant a elle plus propice aux
terres cultivables.

En posant un regard sur l'occupation du sous-sol on peut déja
amorcer une lecture de ce qui va dessiner le relief du territoire, et
par conséquence, ce qui influencera les ambiances paysageéres.

= stores du =3 P -

[ ] . gres, du C [0 verrains du carsoniters

. e -t = o

== Schizstes nolrz du Sllurien 4 ! e =e .z
Source : sahm53 v
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2.2 Le relief

Le territoire de la Communauté de commune se
caractérise par un relief trés marqué.

Son paysage alternant collines et vallées
fragmente et structure les vues sur le lointain. De
maniere globale, le territoire semble se découper
entre la partie Nord sur plateau et la frange Sud,
promontoires sur la vallée de 'Ernée.

Source : Géoportail
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2.3 L’hydrologie

Source : Géoportail

tan Local d'Urbanisme:

PLUl

Le réseau hydrographique trés dense est ponctué
par des plans d’eau sur tout le territoire. La
présence de I'eau est omniprésente, traduite dans
le paysage par le perception proche et lointaine de
rivieres, de ruisseaux, d’étangs, mais également
par une végétation caractéristique de ripisylves ou
de zones humides.

[ Ernée
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2.4 Les réseaux viaires et infrastructures

Source : Géoportail

PLU
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La communauté de communes de I'Ernée est
desservie par une hiérarchisation d’axes routiers
traversant le territoire d’Est en Ouest et du Nord au
Sud. LaN12, la D31 et la D29 sont les routes reliant
les principaux bassins d’emplois de la région
(Laval, Fougéres et Vitré) et représentent les
routes les plus empruntées.

Un réseau secondaire intercommunale et quant a
lui également trés utilisé dans les trajets pour le
travail et les loisirs. Ces bandes sinueuses
accompagnant le relief participe également a la
découverte des paysages de I'Ernée.

[ Ernée
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2.5 Les couvertures terrestres

Source : Géoportail

Forét
I o orét'de coniféres

Prairie
Terres arables

Zone agricole hétérogene

B Zone industrielle
B Zone urbanisée

La grande majorité du territoire est occupée par
l'activité agricole. La forét de Mayenne est trés
impactante dans le paysage sur la partie Est de la
Communauté de Communes. Sa position en
promontoire, tout comme la créte de Juvigné,
positionne les boisements de maniére prégnante
dans les vues depuis le lointain.

De maniére générale, les points d’urbanisation
s’accrochent a la géographie en place, soit placés
en cceur de vallées, soit positionnés sur les points
hauts.
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3. Les unités paysageres \

ités de l'unité ére des marches entre Maine et Bretagne (1) ] Carte des limites et des continuités de l'unité paysagére des vallées du pays de Laval (5) I
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Le territoire de la Communauté de commun t N dans I'Atlas des Paysages des Pays de la Loire par deux Unités Paysageéres :

retagne pour les 3/4 Nord du territoire : Caractérisé par un réseau bocager trés dense, qui joue

L’Unité Paysagére Des Marches entre
tits promontoires et de vallées incisées.

des co-visibilités proches et lointain

L’Unité paysagére des Vallées dufpays Laval pour la franche Sud de la Communauté de communes : Caractérisé par un réseau dense de
vallées encaissées qui struct iteire et les activités. Relief globalement doux, avec un maillage bocager dense.
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4. Les sous-unités paysageres

- ~ wleswallons bocagers

- Les balcons forestiers

Le bassin d’Ernée

Le territoire du Plui de ’Ernée est un territoire de
bocages, composé d’éléments de paysages
pittoresques. Plans d’eau, chateaux, beaux
apportent une ambiance de grand parc rural au
territoire.

En zoomant sur la communauté de communes, il se
définit globalement trois sous-unités paysageres
dont les caractéristiques varient subtilement.

Le Nord de la Communauté de communes, qualifié
de Vallons Bocagers, se décrit comme un bocage
dense et plus chahuté que le Sud-Ouest qu'on
nommera Bassin d’Ernée. La Partie Sud-Est du
territoire se distingue d’avantage par un relief plus
abrupt et marqué par les boisements.
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4.1 Les vallons bocagers

Cette sous-unité est caractérisée pariun réseau trés dense de bocages surtout a
'appui des vallées. Le maillagefest'serré et, malgré quelques variables, il est bien
préservé. L’occupationydu soljest principalement tournée vers la polyculture
d’élevage, ce qui engendreyune forte présence de prairies. Les haies cadrent les
vues et le batiget sont des supports de lectures du relief. Au détour des vallons
les cours d’eau font'leur apparition et animent les vues.

St Denis-les-Gastines
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4.2 Le bassin d’Ernée

Bocages collinaires aw,relief doux, les plaines et plateaux sont plus
étendus gu’au Nord du territoire, offrant des paysages plus ouverts. La
succession de haies bocageéres sur les collines cadrent d’'un horizon boisé
lesqries Vers ledlointain. On retrouve une présence importante de
chataigniers dans le paysage, en haies sur talus, taillés en cépées ou en
arbres isgles.

St Pierre-des-Landes
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4.3 Les balcons forestiers

Cette sous-ugitelse caragtérise par un relief plus abrupt que dans le
reste du territoire, ‘€t un horizon tracé par la forét de Mayenne. Les
valléesget leurs cours d’eau ceinturent la forét, ce qui offre bon nombre
d'images @Epinal sur le secteur.

Comme)surfle reste de la Communauté de communes l'eau est trés
présentg et offre des variations animées d’un riche patrimoine béti dans
le paysage.
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5. Les motifs paysagers \

Définition d’un motif paysager :

PLUi

Plan Local d'Urbanisme:

inrcammng! dEZTE}"VLﬂ/_ﬂ

Un motif paysager est une composante du paysage qui résulte d ure et/ou de 'homme.

Les unités paysageres sont constituées de I'imbrication de urg motifs.

crents motifs paysagers dont I'imbrication offre une palette
s se compose de motifs similaires, et pourtant, chacune

Le territoire de la Communauté de communes de I'Ernée est caractérisé par di
variée de paysages. Ambiances bucoliques, pittoresques, 'ensemble des co
a sa propre particularité paysagere.

(& auterritoire, afin de le transformer en outil de projet. Mieux
ait sa particularité et permettre sa pérennité. Préserver un

L’objectif du document d’'urbanisme est de mieux déterminer ce qui fi

comprendre de quoi se compose un paysage permet de déterminer
paysage c’est également pouvoir le dessiner pour demain. &
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5.1 Les bocages

Succession de plans
soulignés par un
maillage bocager
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Clocher au
loin (repére)

Parcellaire
agricole
Hameau Horizon cloisonné
lointain
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5.2 Les haies bocageres

L eSthaies bocageres, tout comme
[es chemins creux qui les
aceompagnent, forment les motifs
paysagers identitaires de la
communauté de communes de
IErnée.

Maillage dense et bien préservé,
ce patrimoine bocager possede
également des fonctions
agronomiques et écologiques qui
ont un role pivot dans le bon

Haie a La Pellerine Replantation d’une haie 3 Montenay fonctionnement du territoire.

Les chemins creux
S — ‘7;3"

La Pellerine Larchamp St Denis-des-Gastines Recomposition d’un chemin creux pour
liaison douce en frange urbaine a Vautorte

Ui
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Les tétards de chataigniers

Larchamp Chailland

St Hilaire-du-Maine

EBEMENTS IDENTITAIRES
DU PAYSAGE

Le traitement en tétards
des chataigniers est une
particularité du paysage
des quinze communes.
Leurs silhouettes
fantasques parsément les
limites de parcellaires et
moutonnent I'horizon aux
beaux jours.

U I
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cal d'Urbanisme

de

VS Ermée

Les arbres corniers et isolés

St Denis-de-Gastines

Ernée

ELEMENTS REPERES
DANS LE PAYSAGE

Bon nombre
d’arbres isolés
ponctuent les
étendues agricoles.
Arbres corniers ou
d’abri, leur position
esseulée en font des
éléments repéres
depuis le lointain.
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5.3 Les vallées

Prairie

Vue depuis les
Topographie axes de

ripisylve
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Les cours d’eau

L’Ernée a Ernée

L’Ernée et sa ripisylve a Larchamp Ruisseau des Messendiéres Passage de I'Ernée au coeur de L’Ernée a Andouillé
a St Denis-les-Gastines Chailland

Les cours d’eau sont
trés nombreux et
mettent en scene le
cadre de vie, en ville
et en campagne.
Parfois discrete
dans le paysage, la
présence de I'eau se
devine a travers les
silhouettes des
ripisylves

Chailland - ripisylve signalant le passage d’un cours d’eau Ernée St Denis-les-Gastines Montenay
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Larchamp

St Germain-le-Guillaume, ouverture sur le
Ruisseau de Corbon

VERSION JUILLET 2017

Larchamp

ELEMENTS REPERES
DANS LE PAYSAGE

Les plans d’eau font partie
des éléments identitaires
du territoire. Les
communes ont su mettre
en valeur leur ressource,
et la présence de ces
plans d’eau en coeur
d’aménagement apporte
une note poétique au
paysage.

Etang neuf de Juvigné



5.4 Les boisements

Premier plan

ouvert Bati adossé en Succession de plans
lisiere boisés

Horizon
fermé

)3 4“/

7 A
a...n.nnlimm\hlmm.«mlllmn ulil\\lllu-.m1.:’mmlq».t\\-lwmmllh ‘ 444 %

i l!lllll“lllnﬂlll

Vue sur la forét de Mayenne depuis Vautorte
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La forét de Mayenne La créte de Juvigné

Pinéde dans la forét Horizon dominé par la forét a

- Arriere-plan majestueux a Chailland
de Mayenne Andouillé

ELEMENTS
IDENTITAIRES
DU PAYSAGE

Sur toute la
partie Sud-Est
du territoire,
chaque vue sur
le lointain est
soulignée par
la silhouette de
la Forét de
Mayenne.

Les Bois éparses

Larchamp La Baconniere La Pellerine

ELEMENTS
REPERES
DANS LE
PAYSAGE

La créte de
Juvigné, tout
comme les
nombreux bois
en sommet de
collines, font
fonction de
repéres dans le
paysage.
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5.5 L’habitat diffus

Exploitation
agricole au loin
(repére)

Hame

Habitation
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La Pellerine
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5.5.1 Les hameaux

Dans les paysages de campagne, un habitat traditionnel et bien intégré se diffuse, adossé a la pente ou emmitouflé dans les bocages.

Saint Denis-de-Gastines

Saint Denis-de-Gastines
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5.5.2 Les exploitations agricoles

On observe quelques critéres simples pour une bonne intégration des batiments agricoles dans le paysage
- Installer le bati perpendiculaire a la pente
- Privilégier une adosse sur coteau
- Arborer les abords du bati
- Choisir des couleurs de matériaux sobres, foncés, dans un nuancier de brun
Eviter d’installer le bati en sommet de colline, et s’abstenir des couleurs clairs ou trop contrastées vis-a-vis de la palette naturelle.

Juvigné
Vautorte

La Pellerine Larchamp
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5.6 Les bourgs

Clocher au loin
(repere)

Parcellaire
agricole

Vue depuis
les axes de

A

PLUI
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Horizon
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5.6.1 Les bourgs sommitaux

Répartis sur 'ensemble du territoire de la communauté de communes de 'Ernée. On retrouve ce modéle de
bourg en ligne de créte. Ce type d'implantation permet deagonserver les meilleures terres agricoles des
coteaux et de la vallée.

Les constructions ponctuelles sur les coteaux sgfigsouvent associées aux exploitations agricoles ou au mitage
de I'espace cultivé des coteaux. Sa perception est différente en fonction de la densité du bocage présente en
ligne de créte ou sur les coteaux. L'impacifpaysager de‘ce modéle tient a la lecture de son volume dont la
silhouette se détache sur I'horizon. La ligne dé créte est trés sensible. Ce modéle de bourg posséde en
générale un clocher tres visible depuisyle 1aintaing

La Bigottiére Juvigné St Hilaire-du-Maine La Baconniere Montenay St Pierre-des-
Landes

La Croixille Vautorte
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5.6.2 Les bourgs vallons 5.6.3 Les bourgs adossés

On trouve les bourgs vallons en fond de
vallée, aux abords d’'un cours d’eau, d’une
riviere. De maniére générale ils s'implantent
sur I'espace plan qui borde la rive du cours
d’eau a une hauteur suffisante pour limiter les
risques liés aux inondations.

L’'implantation des bourgs adossés sont
généralement en ligne de créte, sur le rebord
d’un cefeau. Ce modéle de bourg est un motif
trégypaysager qui associe souvent deux
éléments forts, un coteau, renforcé par un
maillage bocager dense, et une église tres

—_— On retrouve la présence de ponts dans ce visible. L’effet est renforcé sur les versants sud,
modeéle de bourg. Des implantations libres ou le paysage est alors « exposé » par le relief et
en lotissements investissent les terrasses eclairé par le soleil.
intermédiaires du coteau ouvert sur la vallée,

— entre le bourg et le sommet bénéficiant d’un
panorama.

Andouillé Ernée Chailland La Pellerine Larchamp St Germain-le-Guillaume
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5.7 Les infrastructures

Pylénes au loin
(reperes)
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Vue sur la ligne THT depuis le D224 a Larchamp

VERSION JUILLET 2017

Al

Ligne suivant
la topographie

Vue depuis les
axes de
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Laligne THT D31

ELEMENTS
REPERES
DANS LE PAYSAGE

Les
infrastructures de
réseaux laissent
une empreinte
forte dans le
paysage et font
fonction signal
depuis le lointain.

Ernée Larchamp St Hilaire-du-Maine Vautorte

Les chateaux d’eau

St Denis-les-Gastines

Vautorte Montenay La croixille
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5.8 Le petit patrimoine paysager

Dans le cadre de la démarche participative du PLUi, des groupes de travail composés d’habitants ont permis de récolter des informations
subjectives sur le territoire. Au-dela d’'une vision exhaustive, certains composants du paysage ont étéumnis en valeur dans le rapport de restitution
des ateliers. Beaucoup d’éléments de petit patrimoine paysager font la fierté des habitants et pasticipent*ala qualité de vie sur le territoire. Ces
retranscriptions sont a prendre en compte dans la vision analytique du paysage et du cadre de vie,

Chemin de Halagé

Rocher de la Vierge a Les jardins de la Le Buisson a Andouillé GRP des Marches de Parc des Bizeuls a Plan d’eau a
de la Mayenne

Chailland Pellerine Bretagne Ernée Larchamp
5.9 Les jardins et parcs des chateaux

La présence de nombreux chateaux et des parcs p@ysagess associés participent a I'identité pittoresque du territoire. Les grands sujets arborés,
dominant la canopée bocagére, annoncent depuig§, le lgihtainila présence de ces belles demeures.

e pe . R , L
La silhouette d’un séquoia géant signale a Chateau de La Bas Maigniée 3 N .

A 4 gniée a

Chateau de La Cour fVautortq distance I'entrée d’un parc paysager- Chateau Montenay Chateau:nedlz)au:\l/llzgnane a

de la Cour a Vautorte
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CARTE SENSIBLE DU TERRITOIRE

Une carte sensible est une carte
qui tente de rendre compte de
I'expérience d'un territoire, par un

Forét et boisements importants individu ou un groupe d'individus.
Elle garde pour fondements
Ambiance navsagére de vallées certains principes de la

cartographie classique, mais s'en
émancipe par d'autres aspects,
n'hésitant pas a faire varier les

Cours d’€au principaux

AN ]

Bourgs adossés échelles, les formes de
représentation, et a recourir au

Bourgs sommitaux dessin et aux annotations
Bourgs vallons Dans 'analyse paysageére, il existe
une part non quantifiable et non
Princibaux axes routiers scientifique. Un territoire est vécu,
arpenté et ressenti difféeremment
Relief prégnant dans le paysage par chaque acteur. Les
fondements de cette carte
4>  Panoramas sur le grand paysage sensible est une interprétation des

données sensibles exprimées par
les habitants, et couplées par une
analyse paysagére. La carte
sensible de la Communauté de
communes de I'Ernée trace la
perception des ambiances
paysagéeres déterminées par les
ateliers de lecture de Carte. Cet
outii permet de remettre la
dimension humaine au centre des
données d’analyse.
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6- Les facteurs d,éVOIUtion du Plusieurs facteurs concourent a I'’évolution d’'un territeire. Mieux connaitre ces

territOire facteurs d’évolution permet d’anticiper lesjychangements dans le paysage et
perdurer leur préservation, tout en s’d@daptantiaux'nouveaux modes de vie.

[ Ernée

6.1 Les entrées de bourg : un caractere rural préserve

L’arrivée dans une commune et la mise en scéne de son franchissement participe a la pereeption de son identité. Un clocher en perspective, des
bermes enherbées, des prairies cloturées,... ; sont des éléments de vocabulaire paysager quieentribuent au caractére rural.

La Pellerine par la D158 La Bigottiére entrée Est Montenay St Germain-le-Guillaume

Juvigné St Denis-les-Gastines St Pierre-des-Landes

La Croixille Andouillé

195
VERSION JUILLET 2017



L U I
Plen Local d'Urbanisme.

S Emée

6.2 Les entrées de bourg : un caractere rural dénaturé

Larchamp par la D158 St Denis-les-Gastines entrée Sud

Ernée. une zone commerciale en entrée Vautorte , imposante exposition commerciale en entrée de bourg

Certaines entrées de commuheSameins soignées, défavorisent le caractere paysager des lieux.
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6.3 Les franges urbaines : des limites d’urbanisation
qui préservent I'identité paysageére

Le basculement entre 'espace habité et I'espace naturel et/ou cultivé et important dans la perception paysagére. Bien soigner les limites
d'urbanisation permet de soigner la lisibilité des espaces et leur développement. Les haies Boeageres en limites d’urbanisation sont trés
présentes aux abords des communes et favorisent une bonne intégration paysagére des construGtions:

Vautorte

La Pellerine — La Templerie  La Bigottiere Ernée

La Baconniére Larchamp

Montenay
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6.4 Les franges urbaines : des limites d’urbanisation
qui dénaturent I'identité paysageére

St Hilaire-du-Maine, des toits plats a I'orée du
bourg ancien Larchamp

La diminution du linéaire bocager ouvre les vues sur I'horizon etfles frange

\

Chailland

Andouillé

L’implantation dugdeéti awcoupipar coup floute les limites de la ville/de I'espace rural, on peine a lire les espaces dans le paysage.
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6.5 De nouvelles pratiques agricoles

Le mais fourragé se développe et modifie le paysage de prairies Larchamp, les grandes parcelles effacent le maillage de haies

Le relachement et 'arasement du maillage bocager bouleverse la pefceptionidupaysage agricole.

Coupes de haies a Vautorte Arrasement de ripisylve a St Hilaire-du-
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Franges Ouest de La Pellerine Source : Géoportail

En comparant les photos aérieng€s du segtedr de la Pellerine on observe un net agrandissement de la taille des parcelles depuis les soixante
derniéres années. Les vergers ant quasiment tous disparus, laissant place a des cultures d’avantage liées a I'élevage bovin. Ces dynamiques de
remembrement liées a la m€€anisationgmpacte non seulement le paysage mais également tout I'équilibre biologique des ressources liées au
bocage.

200
VERSION JUILLET 2017



Plen Local d Ilmam s

VLL‘

6.6 De nouvelles sources d’énergies durables dans le
paysage

Larchamp St Denis-les-Gastines Juvigné

N, N ) P R NS
L] CAR1E DE P(RCEP’"ON DEPUS l'NABlTAT IMMEDIAT

Image de Projet éolien a St Hilaire-du-Maine
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LES ENJEUX PAYSAGERS

Assurer un développement de Eviter la simplificatien
I'habitat qui participe a l'identité des paysages,de
des paysages en valorisant leur grandes cultures

site d’implantation

Maintenir I'équilibre entre pratiques agricoles
et dynamiques naturelles pour préserver les
paysages remarquables de bocagesfde
vallées et de zones humides

T 7T
S

Atlas de paysages des Pays-de-la-Loire
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Dessiner le bocage de demain
en tenant compte des
pratiques agricoles
contemporaines
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